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Streszczenie. Celem g³ównym by³o opracowanie mapy oceny warunków przestrzennych

dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo. W ramach kolejnych etapów przedstawiono: elementy prze-

strzeni wp³ywaj¹ce w znacz¹cy sposób na warunki u¿ytkowania dzia³ek rolnych, wska�niki

i mierniki oceny oraz etapy i zasady prowadzenia oceny. Przedstawiono ponadto mo¿liwo�æ

graficznej prezentacji uzyskanych wyników oceny. Ocenê warunków przestrzennych dzia-

³ek u¿ytkowanych rolniczo przeprowadzono na wybranym obrêbie geodezyjnym.

S³owa kluczowe: obszary wiejskie, warto�æ u¿ytkowa przestrzeni, bazy danych

przestrzennych

WPROWADZENIE

Przestrzeñ jest dobrem rzadkim, zatem gospodarowanie tym dobrem powinno mieæ

na wzglêdzie z jednej strony nieustanne d¹¿enie do poprawy warunków ¿ycia ludno�ci,

z drugiej za� przestrzeñ jako dobro ekonomiczne i ograniczone musi podlegaæ regula-

cjom prawnym i administracyjnym, musi byæ u¿ytkowana zgodnie z uznanymi warto-

�ciami spo³ecznymi, kulturowymi i estetycznymi z jednocze�nie zapewnionymi instru-

mentami egzekwowania w³a�ciwych zasad gospodarowania [Podstawy planowania
przestrzennego... 2010]. Przestrzeñ wiejska jest przestrzeni¹ szczególnie wra¿liw¹ na

kszta³towanie. Posiada okre�lone oryginalne atrybuty i w³a�ciwo�ci wytworzone w re-

gularnym ci¹gu zdarzeñ na przestrzeni wielu wieków oraz dobrze okre�lony rodowód

[Zachowanie � ocalone?... 2003]. Realizowanie polityki przestrzennej obszarów wiej-

skich powinno byæ �wiadom¹ i celow¹ dzia³alno�ci¹ cz³owieka. G³ównym proble-

mem jest pogodzenie strony wymagañ wspó³czesnej cywilizacji z jednoczesn¹ ko-

nieczno�ci¹ zachowania w niezmienionym stanie jak najwiêkszej liczby naturalnych
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elementów �rodowiska przyrodniczego [Wspó³czesno�æ miêdzy pracami urzêdzeniowo-
rolnymi... 1993]. Rolnicza przestrzeñ produkcyjna, jako dobro ograniczone, powinna

podlegaæ ochronie, a sposób jej wykorzystania nie powinien wp³ywaæ na utratê warto�ci

ekonomicznej i ekologicznej gruntów. Wyzwanie takie skutkuje konieczno�ci¹ ci¹g³ego

prowadzenia ocen, analiz i prognoz opartych na danych pochodz¹cych z aktualnych �róde³

informacji. Zwiêkszaj¹ce siê potrzeby w zakresie informacji przestrzennej powoduj¹ dy-

namiczny rozwój systemów geoinformacyjnych, które opieraj¹ siê na wiedzy pochodz¹-

cej m.in. z takich �róde³ jak: geodezja, kartografia, geografia, informatyka oraz admini-

stracja [Kwietniewski 2008]. W zwi¹zku z tym celem g³ównym pracy jest opracowanie

zasad tworzenia mapy oceny warunków przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo.

ELEMENTY WP£YWAJ¥CE NA WARUNKI PRZESTRZENNE DZIA£EK
U¯YTKOWANYCH ROLNICZO

Na przestrzeñ sk³adaj¹ siê elementy � obiekty, z których ka¿dy charakteryzuje

siê swymi indywidualnymi cechami oraz lokalizacj¹ w terenie [Podstawy planowanie
... 2011].

W zale¿no�ci od rodzaju, po³o¿enia i wielko�ci danego elementu przestrzeni po-

wstaj¹ warunki przestrzenne, a wraz z nimi wieloraka mo¿liwo�ci wykorzystania dzia³ek

rolnych. Poszukuj¹c elementów umo¿liwiaj¹cych przeprowadzenie oceny warunków

przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo, starano siê wyodrêbniæ te wska�niki

oceny, za pomoc¹ których mo¿liwa jest ocena nie tylko samych elementów przestrze-

ni, ale tak¿e ich wzajemnych przestrzennych relacji.

Na podstawie analizy literatury, wyników badañ eksperckich oraz w³asnych rozwa-

¿añ do elementów przestrzeni maj¹cych szczególny wp³yw na warunki przestrzenne dzia-

³ek u¿ytkowanych rolniczo zaliczono: kszta³t dzia³ki z uwzglêdnieniem proporcji d³ugo-

�ci boków; wystêpowanie strat brzegowych; wpasowanie granicy dzia³ki w niezmienniki

terenowe; wewnêtrzn¹ punktow¹ dysharmoniê dzia³ki; wewnêtrzn¹ liniow¹ dysharmoniê

dzia³ki; roz³óg dzia³ki. Trafno�æ wyboru potwierdzono uzyskanymi wynikami badañ ankie-

towych. Badania ankietowe przeprowadzono w �rodowisku ekspertów do spraw rolnictwa.

Grupê tê stanowili wieloletni pracownicy o�rodków doradztwa rolniczego. Wynikiem

przeprowadzonych dzia³añ by³o tak¿e okre�lenie wag opisywanych wska�ników.

Wska�nik oceny kszta³tu dzia³ki z uwzglêdnieniem proporcji d³ugo�ci boków
Moszczeñski jako optymalne zaproponowa³ dzia³ki w kszta³cie kwadratu lub prosto-

k¹ta [Moszczeñski 1927]. Z kolei Kopeæ [1972], Zalewski [1974], Hopfer i in. [1982]

przyjêli za kszta³t wzorcowy prostok¹t. Zdaniem Hopfera za korzystne mo¿na uznaæ je-

dynie te dzia³ki, których d³u¿sze boki s¹ równoleg³e, gdy¿ wzd³u¿ nich wykonuje siê

prace polowe, za� krótsze boki, mog¹ posiadaæ za³amania, przy czym ich k¹ty nie po-

winny ró¿niæ siê od k¹ta prostego o wiêcej ni¿ 30° [Cymerman i £aguna 1985].

Z kszta³tem dzia³ki �ci�le powi¹zana jest d³ugo�æ granicy tworz¹cej obwodnicê

dzia³ki. Niekorzystny kszta³t dzia³ki, wynikaj¹cy z nieodpowiedniej d³ugo�ci odcinków

granicy wywo³uj¹cy jej nieforemno�ci, ogranicza mo¿liwo�ci wykorzystania sprzêtu
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rolniczego o dowolnych wymiarach. Na dzia³kach nieregularnych podczas wykonywania

prac agrotechnicznych wzrasta liczba nawrotów i ja³owych przejazdów. Kszta³ty dzia³ek

zbli¿one do kwadratu i te dzia³ki, których proporcja stosunku granic zbli¿ona jest do

warto�ci 2,5:1, traktowane s¹ jako korzystne w aspekcie ich rolniczego u¿ytkowania.

Analizuj¹c wska�niki oceny kszta³tu dzia³ki nale¿y braæ pod uwagê takie elementy

jak: wielko�æ powierzchni dzia³ki, równoleg³o�æ boków oraz proporcjê d³ugo�ci odcin-

ków granicy dzia³ki. Za³o¿ono, ¿e wraz ze wzrostem powierzchni kryterium poprawno-

�ci kszta³tu powinno byæ ³agodniejsze. Do oceny kszta³tu wyodrêbniono trzy stany

kszta³tów: regularny, do�æ regularny i nieregularny.

Wska�nik oceny wystêpowania strat brzegowych
Straty brzegowe wystêpuj¹ce wzd³u¿ granic dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo

s¹ spowodowane najczê�ciej kszta³tem pól uprawnych, konieczno�ci¹ wykonywania na-

wrotów sprzêtu rolniczego podczas prowadzenia prac agrotechnicznych oraz �rozje¿d¿a-

niem� dróg gruntowych zlokalizowanych w bezpo�rednim s¹siedztwie dzia³ek rolnych.

Warto�æ przedstawionego miernika dla wybranego pola badawczego nale¿y okre�liæ

poprzez ustalenie procentowego udzia³u d³ugo�ci odcinka granicy dzia³ki, wzd³u¿ któ-

rego wystêpuj¹ straty brzegowe w stosunku do d³ugo�ci obwodnicy ocenianej dzia³ki.

Wska�nik oceny wpasowania granicy dzia³ki w niezmienniki terenowe
Kolejnym wa¿nym elementem, który nale¿y wzi¹æ pod uwagê w ocenie mo¿liwo�ci

wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wpasowanie granicy dzia³ki

w niezmienniki terenowe [Nowak 1990]. Niezmienniki terenowe przyjmuj¹ charakter:

liniowy, punktowy b¹d� powierzchniowy. Pochodzenie ich mo¿e byæ naturalne lub

sztuczne. Dla celów prezentowanego opracowania za istotne niezmienniki terenowe

przyjêto: granice zbiorników wodnych i cieków wodnych, w tym rowy melioracyjne,

sieci dróg, granice u¿ytków le�nych, elementy uzbrojenia technicznego (przepusty, li-

nie przesy³owe: napowietrzne i naziemne).

Za miarê oceny tego wska�nika przyjêto procent pokrycia granicy dzia³ki  z nie-

zmiennikami terenowymi lub wpisania granicy dzia³ki pomiêdzy niezmienniki terenowe.

Wska�nik oceny wewnêtrznej punktowej dysharmonii dzia³ki
Sta³e elementy punktowe np. s³upy energetyczne oraz studnie melioracyjne

s¹ ogranicznikami projektowymi, które oddzia³uj¹ negatywnie na organizacjê przestrzeni.

Wystêpowanie ich w przestrzeni nale¿y jednak uznawaæ za �przes¹dzone� lub trudno zmienne.

Warto�ci miernika dla opisywanego wska�nika przedstawiono w tabeli 1. Liczba

przyznawanych punktów uzale¿niona jest od miejsca wystêpowania elementów punkto-

wych w granicach ewidencyjnych dzia³ki. W sytuacji, gdy elementy punktowe nie wy-

stêpuj¹ przyznawana jest najwiêksza z mo¿liwych liczba punktów czyli 2.

Wska�nik oceny wewnêtrznej liniowej dysharmonii dzia³ki
Sta³e elementy liniowe (rowy melioracyjne i naziemne sieci uzbrojenia terenu)

przecinaj¹ce wnêtrze dzia³ki zak³ócaj¹ nie tylko uk³ad geometryczny, ale tak¿e pogar-

szaj¹ przestrzenne warunki produkcji rolniczej.
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Tabela 1. Karta oceny

Table 1.  Card of estimate

Obrêb � Reach Oznaczenie dzia³ki � Designation of area Powierzchnia � Surface

Wska�nik
Index

Warto�æ miernika � punktacja �P�
Value of meter � drafting of the clauses �P�

Waga
Weight �X�

Warto�æ
Value

�P�×�X�

0 � 1 ha 1 � 2 ha 2 � 5 ha p > 5 ha

kwadrat/proporcja
wzorcowa 1:1

square/proportion
model 1:1

prostok¹t/proporcja
poprawna 2,5 ³ d > 1:1

rectangle / proportion
correct  2,5 ³ d > 1:1

dwie pary boków
równoleg³e/proporcja

poprawna  2,5 ³ d > 1:1
two couples of flanks
parallel / proportion
correct 2,5 ³ d > 1:1

d³u¿sza paraboków
równoleg³a/proporcja

poprawna  2,5 ³ d > 1:1
e ngages longest flanks
parallel / proportion

correct  2,5 ³ d > 1:1

2

Kszta³t dzia³ki z uwz-
glêdnieniem proporcji

d³ugo�ci boków
Shape of land plots
used for agricultural

purposes

dwie pary boków
równoleg³e/proporcja

poprawna
2,5 ³ d > 1:1

two couples of flanks
parallel / proportion

correct
2,5 ³ d > 1:1

dopuszcza siê jedno za
³amanie na d³u¿szych

granicach, dwie d³u¿sze
granice równoleg

³e/proporcja poprawna
2,5 ³ p > 1:1

one breakdown commits
on longest borders, two

longest parallel borders /
proportion correct

2,5 ³ p > 1:1

dopuszcza siê dwa za
³amania na d³u¿szych

granicach, boki d³u¿sze
równoleg³e/proporcja

poprawna 2,5 ³ p > 1:1
two breakdowns commit

on longest borders,
parallel flanks longest /

proportion correct
2,5 ³ p > 1:1

dopuszcza siê wiêcej ni¿
trzy za³amania  na d³u

¿szych granicach, d³u¿sze
boki równoleg

³e/proporcja poprawna
2,5 ³ p > 1:1

it commits more than
three breakdowns on

longest borders, longest
parallel flanks / propor-
tion correct 2,5 ³ p > 1:1

1 0,180

Inne kszta³ty/proporcja niepoprawna p > 2,5 : 1
Other forms/proportion incorrect p > 2,5 : 1

0

Wystêpowanie strat
brzegowych

Loss of land along plot
boundaries

0% < u £ 10% 2

0,17610% < u £ 25% 1

25% < u £ 100% 0

Wpasowanie granicy
dzia³ki w niezmienniki

terenowe
Fixed landscape

elements along the plot
boundary

u > 75% 2

0,17335% < u £ 75% 1

0% u £ 35% 0
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�ród³o: opracowanie w³asne

Source: own study

Wewnêtrzna punktowa
dysharmonia dzia³ki

Point elements
obstructing land use

elementy punktowe nie wystêpuj¹
punctual elements do not take a stand

2

0,154
elementy punktowe wystêpuj¹ na obszarze dzia³ki, lecz tylko wzd³u¿ jej granic

punctual elements take a stand on area of area, but along its border only
1

elementy punktowe wystêpuj¹ wewn¹trz dzia³ki
punctual elements take a stand inside of area

0

Wewnêtrzna liniowa
dysharmonia dzia³ki

Linear elements
obstructing la

elementy liniowe nie wystêpuj¹
linear elements do not take a stand

2

0,151
elementy liniowe wystêpuj¹ wzd³u¿ granic dzia³ki
linear elements take a stand along borders of areas

1

elementy liniowe wystêpuj¹ wewn¹trz dzia³ki
linear elements take a stand inside of area

0

Roz³óg dzia³ki
Distribution of land

use functions in a plot

dzia³ka jednorodna
similar area

2

0,166
dzia³ka niejednorodna � u¿ytki zgodne

unsimilar area � consistent applications
1

dzia³ka niejednorodna � konflikt u¿ytków
unsimilar area � conflict of application

0

å = �P� × �X�

Osoba wype³niaj¹ca
Person fulfilling

Stopieñ oceny warunków przestrzennych
Degree of estimate of three-dimensional condition

Przedzia³y Partitions

Imiê � Name I � bardzo dobre warunki
I � very good conditions

1,6000 £ x £ 2,000

Nazwisko � Surname II � dobre warunki
II � good conditions

1,200 £ x < 1,600

Data � Date III � �rednie warunki
III � average conditions

0,800 £ x < 1,200

IV  � z³e warunki
IV � bad conditions

0,400 £ x < 0,800

V � bardzo z³e warunki
V � very bad conditions

0,000 £ x < 0,400
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Warto�ci miernika dla opisywanego wska�nika przedstawiono w tabeli 1. Zasada

ustalania punktacji miernika jest podobna do ustalania punktacji miernika punktowej

dysharmonii dzia³ki.

Wska�nik oceny roz³ogu dzia³ki
Wystêpowanie w dzia³ce obszarów jednorodnych pod wzglêdem warto�ci u¿ytko-

wych i jednorodnej przydatno�ci produkcyjnej u³atwia dobór upraw i sposóbu nawo¿e-

nia. Najlepszym wariantem dla opisywanego wska�nika by³aby sytuacja, gdyby ka¿da

dzia³ka by³a wewnêtrznie jednorodna (liczba punktów przyznanych � 2), co dawa³oby

najwiêksze szanse na maksymalne jej wykorzystanie i racjonalne zagospodarowanie.

Wraz ze wzrostem liczby ró¿norodnych u¿ytków gruntowych tworz¹cych dzia³kê war-

to�æ przyznawanych punktów siê zmniejsza. Warto�ci mierników dla poszczególnych

stanów przestrzennych przedstawiono równie¿ w tabeli 1.

OPRACOWANIE PROCEDURY OCENY WARUNKÓW PRZESTRZENNYCH
DZIA£EK U¯YTKOWANYCH ROLNICZO

Przeprowadzenie oceny wymaga dostêpno�ci danych przestrzennych i opisowych.

Niezbêdne dane powinny byæ pozyskane z baz danych przestrzennych powsta³ych w wy-

niku wprowadzenia w ¿ycie Ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej [Dz.U. z 2010 nr 76, poz. 489].

Do u³atwienia oceny sporz¹dzono kartê oceny (tab.1). Zawiera ona wska�niki, ich

mierniki oraz wagi wyliczone w oparciu o uzyskane wyniki badañ ankietowych okre�la-

j¹cych si³ê wp³ywu danego wska�nika na warunki przestrzenne dzia³ek rolnych. Przed-

stawiona karta (tab. 1) powinna byæ wype³niona dla ka¿dej dzia³ki oddzielnie.

W zwi¹zku z tym osobie wykonuj¹cej analizy zwi¹zane z opracowaniem mapy wa-

runków przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo nale¿y zapewniæ mo¿liwo�æ:

� lokalizacji na mapie wybranych obiektów (dzia³ek) wraz z ich atrybutami (pozwoli to

na uzyskanie informacji o: rodzaju wystêpuj¹cych u¿ytków gruntowych w dzia³ce

i ich klas, elementów punktowych i liniowych, niezmienników przestrzennych oraz

ukszta³towaniu terenu);

� ³¹czenia danych pochodz¹cych z ró¿nych �róde³ (ró¿ne grupy danych przestrzennych);

� zastosowania w praktyce wska�ników i mierników oceny (tab. 1) wraz z odpowiedni¹

konfiguracj¹ narzêdzi gis pozwalaj¹c¹ na przeprowadzenie oceny;

� prezentacji wyników w formie tabelarycznej i graficznej (mapa oceny warunków

przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo).

Etapy opracowania mapy warunków przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych
rolniczo

ETAP I � pozyskanie danych z baz danych przestrzennych (informacje o dzia³ce

ewidencyjnej (I grupa danych przestrzennych), informacje o sposobie u¿ytkowania zie-

mi  (II grupa danych przestrzennych), informacje o ukszta³towaniu terenu (II grupa da-

nych przestrzennych). Wynikiem prac bêdzie zestawienie niezbêdnych danych do prze-

prowadzenia oceny.
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ETAP II � ocena warunków przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo (zastoso-

wanie  w praktyce wska�ników i mierników oceny z wykorzystaniem narzêdzi GIS).

W wyniku przeprowadzonych prac otrzymamy wype³nione karty oceny (tab. 1).

ETAP III � opracowanie wyników oceny wraz z mo¿liwo�ci¹ prezentacji wyników

w formie tabelarycznej i graficznej. W wyniku przeprowadzonych prac otrzymamy

mapê oceny warunków przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo.

OCENA DZIA£EK PO£O¯ONYCH NA OBSZARZE OBRÊBU GEODEZYJNEGO
DRWÊCA

Dokonuj¹c wyboru obiektu badawczego, za g³ówny wyznacznik przyjêto liczny

udzia³ gruntów rolnych w powierzchni analizowanego obrêbu geodezyjnego oraz zró¿-

nicowanie przydatno�ci rolniczej gleb. Kryteria te spe³ni³ obrêb Drwêca po³o¿ony na

obszarze gminy Lidzbark Warmiñski w województwie warmiñsko-mazurskim.

Obrêb Drwêca zajmuje powierzchniê 339 ha. £¹czna liczba dzia³ek ewidencyjnych

w momencie oceny wynosi³a 181. W ocenianym obrêbie u¿ytki rolne zajmuj¹ po-

wierzchniê 326 ha, co stanowi 96% jego powierzchni, za� drogi i tereny budowlane

powierzchniê 13 ha, co stanowi 4% powierzchni obrêbu.

W oparciu o informacje zawarte w karcie oceny (tab. 1) okre�lono stopieñ oceny

warunków przestrzennych dla ka¿dej dzia³ki osobno. Uzyskane wyniki oceny pozwoli³y

na sporz¹dzenie rysunku 1j mapy warto�ci.

Rys. 1. Obraz mapy wyników oceny

Fig. 1. Image of map of result of estimate
�ród³o: opracowanie w³asne

Source: own study
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PODSUMOWANIE

Rozwój spo³eczno-gospodarczy obszarów wiejskich zmusza nas do poszukiwania

coraz to nowszych rozwi¹zañ zapewniaj¹cych poprawê stanu zagospodarowania prze-

strzeni. Prezentowana metoda opiera siê na ocenie sze�ciu elementów przestrzeni ma-

j¹cych wed³ug ankietowanych ekspertów z zakresu rolnictwa najwiêkszy wp³yw na wa-

runki przestrzenne dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo. Ma ona charakter subiektywny

i w pewnym stopniu stronniczy, jednak w czê�ci potwierdzony ogólnie przyjêtymi zasa-

dami i obowi¹zuj¹cymi uregulowaniami prawnymi. Pozwala na ocenê istniej¹cych uk³a-

dów przestrzennych, a tak¿e tych w fazie projektowania. Wyniki oceny s¹ cennym �ró-

d³em informacji podczas prowadzenia prac podzia³owych i scaleniowych. Wskazanie

elementów niekorzystnych wp³ynie na poprawê struktury przestrzennej w³adania i u¿yt-

kowania. Przedstawiona  w opracowaniu metoda skutecznie wspiera ocenê warunków

przestrzennych dzia³ek u¿ytkowanych rolniczo, a automatyzacja opisywanego procesu

spowoduje skrócenie czasu oczekiwania na wyniki prowadzonej oceny.
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MAPPING OF THE SPATIAL CHARACTERISTICS OF AGRICULTURAL LAND

Abstract. The main objective of this study was to compile a map for evaluating the

spatial characteristics of agricultural land. Selected spatial elements that determine the

agricultural potential of land were described, evaluation indicators and metrics were

presented and evaluation principles were developed in successive stages of the study.

Graphical data presentation options were discussed. The spatial characteristics of

agricultural land were evaluated in a selected cadastral district.

Keyw ords: rural areas, productive potential of land, spatial databases.
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