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ANALIZA WARUNKOW GLEBOWYCH W PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA OBSZARACH
WIEJSKICH

Anna Bielska, Adrianna Kupidura, Radostaw Rogozinski

Politechnika Warszawska w Warszawie

Streszczenie. Badaniem objgto obszar czterech gmin w wojewddztwie mazowieckim:
Boguty, Ceglow, Debe Wielkie 1 Zargby KosScielne. Analizowano dane dotyczace warun-
kow glebowych — ich zakres i szczegotowo$¢ na potrzeby opracowania studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego. Przyjeto, ze niezbgdne minimum do prawidtowego
dysponowania terenem stanowia: rodzaj uzytku gruntowego, klasa bonitacyjna, typ, ro-
dzaj 1 gatunek gleby oraz kompleks przydatnosci rolniczej. Biorac pod uwage szczegoto-
wos¢, ustalono, ze dane o warunkach glebowych powinny by¢ uwzgledniane w studium
z doktadnoscia odpowiadajaca skali 1:25 000, a w miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego w skali 1:5000.

Stowa kluczowe: gleby, gospodarka przestrzenna

WSTEP

Celem badan byta analiza zakresu 1 szczegdtowosci danych o glebach wykorzystywa-
nych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki glebowe sa jednym z podstawowych elementéw wptywajacych na: jakos¢
zycia, wysoko$¢ produkcji na obszarach rolnych, walory estetyczne i ekologiczne na te-
renach rekreacyjnych i obszarach zabudowy mieszkaniowej. Wobec tego niezmiernie
wazne jest ich szczegotowe uwzglednienie w opracowaniach ekofizjograficznych beda-
cych podstawa sporzadzania studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
[Koreleski 2008]. Z przegladu literatury wynika, ze cho¢ znaczenie opracowan eko-
fizjograficznych w procesie tworzenia dokumentow planistycznych jest bardzo istotne
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[Papinska 2007], to wykonanie ich jest zréznicowane w zaleznosci od obszaru [Koreleski
2009]. Przewazaja jednak opracowania oceniane jako zadawalajace [Pawlat-Zawrzykraj
2008]. Analiza warunkow glebowych jest istotna dla wszystkich terenéw wiejskich, a nie
tylko przeznaczonych pod produkcje rolnicza. Uwzglednianie warunkow glebowych
w procesie planowania przestrzennego daje podstawe do ochrony §rodowiska przyrod-
niczego (wod powierzchniowych, krajobrazu). Jest pomocne réwniez w ocenie walorow
turystycznych 1 w kreowaniu krajobrazu [Koreleski 2008]. Dzigki temu mozna uzyskac
pozytywne wyniki w przeksztalcaniu i gospodarowaniu przestrzenia i wptywac znacznie
na rozwoj gospodarczy obszaru.

MATERIALY I METODY BADAN

Badaniem objgto: studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go czterech gmin: Boguty, Ceglow, Degbe Wielkie 1 Zargby Koscielne w wojewddztwie
mazowieckim. Analizie poddano dane dotyczace warunkéw glebowych, a takze ich za-
kres 1 szczegdtowos¢ na potrzeby opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Wykorzystano nast¢pujace materiaty:

— studia uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Boguty,
Cegtow, Debe Wielkie, Zargby Koscielne;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Debe Wielkie;

mapy glebowo rolnicze w skali 1:25 000 1 1:5000;

mapy topograficzne w skali 1:25 000;

ortofotomapy w skali 1:26 000.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt dostepny
tylko w gminie Dgbe Wielkie dla pozostatych obszarow przeprowadzono jedynie analizy
studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Na tej pod-
stawie opracowano koncepcj¢ dotyczaca uwzgledniania danych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie realizacji badan wykonano:

a) analiz¢ studiow uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bada-
nych gmin;

b) analiz¢ zakresu 1 szczegotowosci danych o warunkach glebowych wykorzystywanych
w studiach 1 miejscowych planach;

c) weryfikacj¢ warunkow glebowych zawartych w opracowaniach planistycznych z baza
danych o glebach;

d) opracowanie propozycji zakresu, szczegdtowosci 1 koniecznosci uwzgledniania danych
dotyczacych warunkéw glebowych na potrzeby opracowania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci stuzace do:
— okreslenia przydatnosci poszczegdlnych terenéw do rozwoju funkcji uzytkowych:

mieszkaniowej, przemystowe], wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej, lesnej,
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— wskazania terenow, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy za-
sobow srodowiska 1 ich rolg¢ w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ pod-
porzadkowane potrzebom zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska
1 zachowania roznorodnosci biologiczne;,

— okreslenia ograniczen wynikajacych z koniecznos$ci ochrony zasobow $rodowiska
lub wystepowania uciazliwos$ci 1 zagrozen srodowiska oraz wskazanie obszarow, na
ktorych ograniczenia te wystepuja.

WYNIKI I DYSKUSJA

Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin sa podzie-
lone najczgsciej na trzy lub cztery zasadnicze czg$ci: diagnoza, uwarunkowania rozwoju
gminy, kierunki zagospodarowania przestrzennego i1 synteza i uzasadnienie przyjetych
rozwigzan studium.

Rozdziaty dotyczace diagnozy stanu istniejacego zawieraja bardzo krotka charaktery-
styke typow, jakosci 1 przydatnos$ci rolniczej gleb danego obszaru. Typy gleb opisano
bardzo ogdlnie, postugujac si¢ nieobowiazujaca juz Systematyka gleb Polski [Systematy-
ka... 1989]. Podajac udziat procentowy gleb zaliczanych do -1V klasy bonitacyjnej, omowio-
no ich jakos$¢. Podobnie przedstawiono wilasciwosci chemiczne, zaznaczajac, ze np.: na
podstawie badan gleb mozna wskaza¢, ze ich sktad chemiczny w gminie Cegloéw jest ty-
powy dla wojewo6dztwa mazowieckiego: “przewazaja gleby bardzo kwasne 1 kwasne, ich
udziat obejmuje ponad 80% ogolnej powierzchni gleb. Ogolnie gleby charakteryzuja sig
znaczng zawarto$cia fosforu, $rednia zawarto$cia magnezu oraz dos¢ niska zawartoscia
potasu. Badania z roku 2000 nie wykazywaty zanieczyszczen uzytkowych gleb rolniczych,
zawarto$¢ metali cigzkich byta na poziomie naturalnym” [Studium uwarunkowan... 2010].

W rozdziatach dotyczacych rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zaprezentowano krot-
ka charakterystyke struktury obszarowej gospodarstw, uzytkowania i zasiewow oraz klas
bonitacyjnych gruntoéw ornych.

Studia uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin Ceglow
1 Debe Wielkie nie zawieraja map przedstawiajacych warunki glebowe, ktore umozliwity-
by doktadniejsze zapoznanie si¢ z badanym obszarem. Brakuje takze informacji na temat
kompleksow przydatnosci rolniczej pozwalajacych na szybkie okreslenie mozliwosci pro-
dukcyjnych gleb. W dokumentach dotyczacych gmin Cegltow i Dgbe Wielkie ograniczo-
no si¢ w tej kwestii tylko do jednego zdania np.: “wsrdd gruntéw ornych ok. 46% sta-
nowia gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego, najwigksze powierzchnie tych gleb
wystepuja w potnocno-zachodniej 1 potudniowo-zachodniej czgéci gminy (...) [Studium
uwarunkowan... 2009, 2010].” Z kolei w studiach gmin Boguty Pianki i Zar¢by Koscielne
czesci opisowe sa rowniez ogolnikowe, ale dokumentacja zawiera mapy tematyczne ob-
razujace klasy bonitacyjne, kompleksy przydatnosci rolniczej 1 typy gleb.

Dla gminy Boguty Pianki, Zargby Koscielne, poludniowej czgsci gminy Ceglow
oraz dwoch obregboéw gminy Degbe Wielkie utworzono baz¢ danych o glebach. Dla
dwoéch pierwszych gmin jest ona oparta o tres¢ mapy glebowo-rolniczej w skali 1:25 000
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1 zawiera nastgpujace dane: kompleks przydatnosci rolniczej, typ gleby i sktad granulo-
metryczny.

Dla gmin Ceglow, Debe Wielkie podstawa byty dane z ewidencji gruntow i mapa gle-
bowo-rolnicza w skali 1:5000 zawierajaca: rodzaj uzytku gruntowego, klas¢ bonitacyjna,
kompleks przydatnos$ci rolniczej, typ gleby i sktad granulometryczny.

Tak zbudowana baza danych daje ogdlna charakterystyke gleb, ich rozmieszczenia
przestrzennego oraz mozliwosci potencjalnego wykorzystania. Dodatkowo poroéwnanie
dwoch baz o roznej doktadnosci i ich przeanalizowanie pozwala na okreslenie szczegoto-
wosci, z jaka powinny by¢ uwzgledniane dane o glebach.

W analizie warunkow glebowych na badanych obszarach wykazano, ze prawdopo-
dobnie z powodu braku szczegotowych danych zdarzaja si¢ nieuzasadnione (dyskusyj-
ne) dyspozycje terenem. Wsrodd nich mozna wskazaé przeznaczenie do zalesienia duzego
konturu (powyzej 10 ha) gleb zaliczanych do 2. kompleksu przydatnos$ci rolniczej (pszen-
nego dobrego) i klasy bonitacyjnej Illa (rys. 1) w gminie, w ktorej lesisto§¢ wynosi oko-
to 30%. W drugim za$§ przypadku, przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa gleb nad-
miernie uwilgotnionych zaliczanych do 8. kompleksu przydatnosci rolniczej
(zbozowo-pastewnego mocnego) i klasy bonitacyjnej IVa (rys. 2).

Rys. 1. Obszar przeznaczony do zalesienia, 2. kompleks przydatnosci rolniczej, pszenny dobry
Fig. 1. Land for forestation, 2" farming suitability complex — good wheat
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Rys. 2. Obszar przeznaczony pod zabudowe, 8. kompleks przydatno$ci rolniczej — zbozowo-
-pastewny mocny, nadmiernie uwilgotniony
Fig. 2. Land for development 8 farming suitability complex — good grain-fodder, over-moist

Okreslenie przydatno$ci poszczegolnych terenow do rozwoju funkcji uzytkowych:
mieszkaniowej, przemystowej, wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej 1 le$Snej na obsza-
rach wiejskich jest $cisle zwiazane nie tylko z ich lokalizacja, ale rowniez z jakos$cia
1 przydatnoscia rolnicza gleb [Biatousz i Sklodowski 1996]. Analiza terenu z punktu wi-
dzenia przydatnosci do zabudowy ma wypracowana obszerna metodyke w fizjografii
urbanistycznej 1 geologii inzynierskiej. Przeprowadzona tylko na podstawie mapy glebo-
wo-rolniczej jest uproszczona, szybka i tania 1 w wielu przypadkach wystarcza. Z prze-
prowadzonych badan, wynika, ze do wyznaczenia terenéw pod zabudoweg istotnymi da-
nymi dotyczacymi warunkow glebowych beda gtownie: typ gleby, sktad granulo-
metryczny 1 kompleks przydatnosci rolniczej. Podobnie do wyznaczenia terendéw wypo-
czynkowo-rekreacyjnych oprocz rodzaju uzytkowania irzezby terenu istotny jest takze
typ gleby 1 jej sktad granulometryczny. Gleby majace by¢ uzytkowane w tym wiasnie
celu oceniane sa ze wzgledu na zawarto$§¢ masy organicznej (organiczne i mineralne),
sktad granulometryczny i reprezentowany typ. Najatrakcyjniejsze dla rekreacji sa gleby
lekkie, mineralne, a najmniej atrakcyjne gleby organiczne, a zwlaszcza hydrogeniczne
[Hopfer 1 in. 1982].

Na podstawie Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach [Dz.U. z 2011 r., nr 12,
poz. 59] jak réwniez Wytycznych Ministerstwa Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi w sprawie gra-
nicy rolno-lesnej o przeznaczeniu gruntow do zalesienia decyduje przede wszystkim ich
klasa bonitacyjna i kompleks przydatnosci rolnicze;.
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Okreslenie obszaréw chronionych oraz zagrozonych degradacja powinno odbywac si¢
zgodnie zapisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych
[Dz.U. z 1996 r., nr 16, poz. 78], w ktorej precyzowano jakie grunty nalezy chroni¢,
uwzgledniajac m.in. ich klas¢ bonitacyjna, rodzaj i typ gleby.

Reasumujac, nalezy podkresli¢, ze niezb¢gdne minimum stanowia dane uzyskane
z ewidencji gruntow 1 budynkdw, wsparte danymi z mapy klasyfikacyjnej 1 glebowo-rol-
niczej 1 sa to:

— rodzaj uzytku gruntowego i klasa bonitacyjna gleby pochodzace z nastgpujacych zro-
del: z bazy danych ewidencyjnych, mapy klasyfikacyjnej w skali 1:5000 1 mapy glebo-
wo-rolniczej w skali 1:5000;

— kompleks przydatnos$ci rolniczej, typ gleby, rodzaj 1 gatunek gleby — Zrodta: mapa gle-
bowo-rolnicza w skali 1:5000 1 mapa klasyfikacyjna w skali 1:5000.

Nie mozna kompleksu przydatnosci rolniczej odczyta¢ bezposrednio z mapy klasyfi-
kacyjnej, ale mozna go ustali¢, wykorzystujac wykaz gatunkow i odmian gleb wedtug
komentarza do tabeli klas i kompleksow przydatnosci rolniczej [Bialousz i Sktodowski
1996]. Dysponujac ta informacja w sposob przyblizony mozna juz okresli¢ stosunki wil-
gotnosciowe gleb, ktore sa bardzo istotne w zagospodarowaniu terendw wiejskich.

Biorac pod uwage szczegdotowos¢ danych o glebach, nalezy odnies¢ si¢ przede
wszystkim do szczegotowosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy 1 miejscowych planow zagospodarowania. Na podstawie Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy[Dz.U.
72004 r., nr 118, poz. 1233], projekt rysunku studium sporzadza si¢ na kopii mapy topo-
graficznej(...) w skali od 1:5000 do 1:25 000. W Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono zas, ze plan miejscowy sporzadza
si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przy-
padku ich braku — map katastralnych gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyj-
nym i kartograficznym. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stoso-
wanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore
sporzadza si¢ wytacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia
zakazu zabudowy — dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000.

Studia dla gmin Ceglow 1 Dgbe Wielkie opracowano w skali 1: 10 000, natomiast dla
gmin Boguty Pianki i Zargby Koscielne — w skali 1:25 000. Z uwagi na fakt, ze dane
o glebach zawarte sa na mapach tworzonych ze szczegdélowoscia skali 1:5000 (baza da-
nych ewidencyjnych, mapa klasyfikacyjna i mapa glebowo-rolnicza) lub w skali 1:25 000
(mapa glebowo-rolnicza), nalezy rozwazy¢ jak wykorzystywac¢ te materiaty. Dokladnosé
skali 1: 25 000 jest wystarczajaca do opracowania studium, zwtlaszcza dla obszarow wiej-
skich. Z kolei na potrzeby planéw miejscowych nalezaloby wykorzystywac¢ dane z do-
ktadnoscia w skali 1:5000. Nalezy zwréci¢ uwage na Ustawe z dnia 4 marca 2010 r. o in-
frastrukturze informacji przestrzennej [Dz.U. z 2010 r., nr 76, poz. 489], w ktdrej dokonano
transpozycji dyrektywy Parlamentu Europejskiego 1 Rady nr 2007/2/WE z dnia 14 marca
2007 r. ustanawiajacej infrastrukture informacji przestrzennej we Wspolnocie Europejskiej
(INSPIRE). W ustawie tej zalozono, ze infrastruktura informacji przestrzennej obejmuje
zbiory danych przestrzennych odnoszace si¢ do terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub
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z nim powiazane. W drugiej grupie tematycznej zatacznika do tego dokumentu znajduje
si¢ temat uzytkowanie ziemi, rozumiany jako fizyczne 1 biologiczne uzytkowanie po-
wierzchni ziemi, wlaczajac w to powierzchnie naturalne i sztuczne, obszary rolnicze, lasy,
tereny podmokle, akweny. Trzecia grupa tematyczna poswigcona jest natomiast glebie;
gleba 1 podglebie charakteryzowane sa na podstawie okreslenia: glebokosci, tekstury,
struktury, materialu organicznego, kamienistosci, erozji, a w niektorych przypadkach,
przecigtnego nachylenia oraz przewidywanej zdolnos$ci zatrzymywania wody. Zbiory da-
nych przestrzennych oparte na zasadach zawartych w ustawie dopiero sa na etapie two-
rzenia. Biorac pod uwage m.in. zadania z zakresu planowania przestrzennego, szeroko ro-
zumianego ksztaltowania przestrzeni i krajobrazu na obszarach wiejskich czy szacowania
nieruchomosci rolnych, wida¢ jak niezwykle wazne sa dane dotyczace gleb. Zasadne
jest zatem wprowadzenie danych opisowych dotyczacych typologii i uziarnienia gleb
(typu, rodzaju 1 gatunku gleby), znajdujacych si¢ na mapach klasyfikacyjnych, do istnie-
jacych juz w postaci cyfrowej baz danych konturéw klasyfikacyjnych w ewidencji grun-
tow 1 budynkow [Sktodowski i Bielska 2009]. Pozwolitoby to na utworzenie zbioru da-
nych o glebach zawierajacego podstawowe i najbardziej istotne dane z wykorzystaniem
juz istniejacej bazy.

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

1. Bardzo istotne w gospodarce przestrzennej jest szczegdtowe uwzglednienie gleb
w opracowaniach ekofizjograficznych bedacych podstawa sporzadzania studium uwa-
runkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego. Analiza warunkéw glebowych jest wazna dla
wszystkich obszaréw wiejskich, a nie tylko przeznaczonych pod produkcj¢ rolnicza.

2. Niezbegdne minimum stanowia dane uzyskane z ewidencji gruntéw i budynkow,
wsparte danymi z mapy klasyfikacyjnej 1 glebowo-rolniczej, sa to: rodzaj uzytku grunto-
wego 1 klasa bonitacyjna gleby, kompleks przydatnosci rolniczej, typ gleby, rodzaj i ga-
tunek gleby.

3. Doktadno$¢ map glebowych w skali 1: 25 000 jest wystarczajaca do opracowania
studium, zwlaszcza na obszarach wiejskich. Z kolei na potrzeby planéw miejscowych na-
lezaloby wykorzystywac dane z doktadnoscia w skali 1: 5000.

4. Zasadne jest wprowadzenie danych opisowych dotyczacych typologii i uziarnie-
nia gleb (typu, rodzaju 1 gatunku gleby) znajdujacych si¢ na mapach klasyfikacyjnych,
do istniejacych juz w postaci cyfrowej baz danych konturow klasyfikacyjnych w ewi-
dencji gruntow 1 budynkow.
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ANALYSIS OF SOIL CONDITIONS IN SPATIAL PLANNING IN RURAL AREAS

Abstract. This study covered the area of four different communes (pol. gmina) in
Mazowieckie voivodship (pol. wojewodztwo): Boguty, Cegtow, Debe Wielkie and Zargby
Koscielne. The analysis concerned data on soil conditions, their scope, detail and
usefulness for the purposes of drafting local studies of conditions and directions of spatial
planning and of local development plans. The criteria which determine the scope and detail
of soil conditions data in the studies of conditions and directions of spatial planning and in
local development plans were established. With respect to the scope, it was assumed that
the required minimum for the purposes of proper terrain management are the following:
the type of land use, valuation class, type, soil type and grade, as well as the agricultural
suitability complex. With respect to the detail, it was established that soil condition data
should be applied in studies with an accuracy that corresponds to a scale of 1:25,000 and
in local development plans to a scale of 1:5,000.
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