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Streszczenie. Opracowano uproszczon¹ metodê szacowania oddzia³ywania budowy au-
tostrady na grunty rolne. Pozwala ona na okre�lenie wszystkich wa¿niejszych strat
zwi¹zanych z wymienionymi w literaturze kierunkami tego oddzia³ywania. Podstaw¹ do
ustalenia rozpatrywanych strat jest analiza zmienno�ci u¿ytkowania gruntów i klas boni-
tacyjnych oraz rozmieszczenie dróg dojazdowych do gruntów wzd³u¿ osi projektowanej
autostrady. Przyjêt¹ miar¹ wielokierunkowego oddzia³ywania autostrady na grunty rolne
jest pewna odmiana warto�ci gruntów, przy której okre�laniu uwzglêdniono jedynie
zró¿nicowanie ich przydatno�ci do produkcji rolniczej. Warto�æ ta jest wiêc miernikiem
waloryzacji przydatno�ci gruntów do produkcji rolniczej. Przyjêtym miernikiem oddzia-
³ywania autostrady nie jest wiêc warto�æ rynkowa, a wielko�ci strat bêd¹ zbli¿one do
siebie jedynie w rejonach typowo rolniczych, gdzie g³ównymi atrybutami kszta³tuj¹cymi
cenê gruntów s¹ ich mo¿liwo�ci produkcyjne. Opracowan¹ metodê przedstawiono na
przyk³adzie projektowanego odcinka autostrady A4 d³ugo�ci oko³o 14 km, przebiegaj¹ce-
go miêdzy Brzozówk¹ a Nowa Jastrz¹bk¹. Budowa jednego kilometra rozpatrywanego od-
cinka autostrady spowoduje obni¿enie warto�ci gruntów rolnych wynosz¹ce 1154 jednost-
ki zbo¿owe. Toksyczne oddzia³ywanie autostrady powoduje oko³o 80-procentow¹ utratê
warto�ci gruntów rolnych. Pozosta³e 20% utraty ich warto�ci wi¹¿e siê z przyrostem
transportu i pogorszeniem roz³ogu dzia³ek.

S³owa kluczowe: warto�æ gruntów rolnych, oddzia³ywanie autostrady, roz³óg
gospodarstwa, jako�æ gruntów rolnych.

WPROWADZENIE

Oceniono oddzia³ywanie budowy autostrady na grunty za pomoc¹ metody uproszczo-
nej pozwalaj¹cej prowadziæ wstêpn¹ ocenê w fazie okre�lania przebiegu trasy [Harasi-
mowicz 1998, Bacior i Harasimowicz 2002, Bacior 2003, Bacior i Harasimowicz 2005].
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W ramach ustaleñ wstêpnych okre�lono: zmienno�æ jako�ci gleb na trasie autostrady,
rozmieszczenie dróg i wiaduktów autostradowych, powierzchnie gruntów rolnych, do
których dojazdy wi¹¿¹ siê z przekroczeniem pasa autostrady, parametry roz³ogów dzia³ek
przeciêtych autostrad¹ oraz rozmieszczenie pasów zieleni ochronnej. Wymienione dane
stanowi³y podstawê do okre�lenia zmian, w zwi¹zku z budow¹ autostrady, cech gruntów
decyduj¹cych o ich przydatno�ci produkcyjnej. Wykorzystano je pó�niej do ca³o�ciowe-
go oszacowania wp³ywu budowy autostrady na grunty rolne.

Zastosowana metoda pozwala na ca³o�ciowe oszacowanie oddzia³ywania autostrady
na grunty rolne obejmuj¹ce [Wilkowski 1995, Harasimowicz 1998] utratê gruntów przej-
mowanych pod pas drogowy, obni¿enie mo¿liwo�ci produkcyjnych gruntów po³o¿onych
w pobli¿u autostrady oraz pogorszenie roz³ogu gospodarstw przeciêtych autostrad¹.
Przyjêt¹ miar¹ wielokierunkowego oddzia³ywania autostrady jest pewna odmiana warto-
�ci tych gruntów, przy której okre�laniu uwzglêdniono jedynie ich przydatno�æ produk-
cyjn¹ [Hopfer 1991, Cymerman 1992, Harasimoiwicz 1996]. Warto�æ ta jest wiêc w istocie
miernikiem waloryzacji przydatno�ci rolniczej gruntów do produkcji rolniczej.

Przedstawiona metoda ma charakter uproszczony, co znacznie zmniejsza jej praco-
ch³onno�æ i pozwala na wykorzystanie jej w trakcie oceny rozpatrywanych wariantów
przebiegu trasy autostrady. Procedurê obliczeniow¹ zwi¹zan¹ z okre�leniem oddzia³ywa-
nia autostrady zautomatyzowano za pomoc¹ opracowanego programu komputerowego,
co dodatkowo u³atwia jej zastosowanie.

CHARAKTERYSTYKA BADANEGO ODCINKA AUTOSTRADY A4

Autorsk¹ metodê oceny oddzia³ywania autostrady na grunty rolne zastosowano na
odcinku Brzozówka � Nowa Jastrz¹bka o d³ugo�ci oko³o 14 kilometrów. Obszar ten po³o-
¿ony jest na terenie gminy Lisia Góra w województwie ma³opolskim. Analizowany odci-
nek autostrady przebiega przez piêæ wsi: Brzozówkê, Zaczarnie, Stare ¯ukowice, ¯ukowi-
ce Nowe, Now¹ Jastrz¹bkê (rys. 1).

Poprawnie poprowadzona trasa autostrady powinna przebiegaæ wzd³u¿ granic wsi,
w mo¿liwie du¿ej odleg³o�ci od wiêkszych skupisk zabudowy. Taki jej przebieg umo¿liwia
ograniczenie przyrostu transportu rolnego powodowanego odciêciem gruntów od sie-
dlisk oraz zmniejsza uci¹¿liwo�æ wzmo¿onego ruchu samochodowego dla okolicznych
mieszkañców. Przebieg projektowanej autostrady na rozpatrywanym odcinku spe³nia
w stosunkowo du¿ym stopniu przedstawione wymagania. Jej trasa po³o¿ona jest w po-
bli¿u granic wsi. Omija g³ówne centra osadnicze wsi w mo¿liwie najwiêkszej od nich od-
leg³o�ci. Omija równie¿ wiêksze pasma zwartej zabudowy, a gdy nie jest to mo¿liwe �
przecina w miejscach, w których jej gêsto�æ jest najmniejsza.

Badany odcinek projektowanej autostrady A4 przecina 91 dróg, z których siedem
wyposa¿onych bêdzie w wiadukty autostradowe. S¹ to jednak w wiêkszo�ci drogi zabez-
pieczaj¹ce transport tylko do dzia³ek, na których siê znajduj¹. Wiadukty autostradowe
odleg³e s¹ od siebie �rednio o 1945 m. Odleg³o�æ miêdzy nimi jest jednym z wyj�cio-
wych parametrów s³u¿¹cych do oceny oddzia³ywania autostrady na wzrost transportu
rolnego. Du¿a liczba wiaduktów oraz niewielka odleg³o�æ miêdzy nimi wskazuje na ma³y
wp³yw budowy autostrady na przejazdy do gruntów.
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Przeciêtna odleg³o�æ miêdzy drogami przeciêtymi autostrad¹ wynosi 151 m. Na pod-
stawie tych odleg³o�ci mo¿na oszacowaæ gêsto�æ dróg rolniczych w pobli¿u autostrady.
Wynosi ona oko³o 70 m/ha.

Szacuj¹c oddzia³ywanie badanego odcinka autostrady na grunty rolne, przyjêto, ¿e
szeroko�æ autostrady jest zbli¿ona do maksymalnej i wynosi 70 m, bez uwzglêdniania pa-
sów zieleni ochronnej. Za³o¿ono równie¿, ¿e pasy ochronne maj¹ szeroko�æ 30 m. Ca³kowi-
ta szeroko�æ pasa autostradowego wynosiæ bêdzie od 70 do 130 m, zale¿nie od wystêpo-
wania pasów ochronnych, po jednej lub obu jej stronach. Przyjêcie takich za³o¿eñ umo¿liwi³o
oszacowanie stosunkowo wysokich kosztów wykupu szerokiego pasa autostrady. Koszty te
mog¹ byæ odpowiednio zmniejszane, stosownie do rzeczywistej szeroko�ci tego pasa.

Je¿eli przeciêtna szeroko�æ badanego odcinka autostrady wynosi 70 m, to wynika
z tego, ¿e pasy ochronne nie wystêpuj¹.

WP£YW AUTOSTRADY NA JEDNOSTKOW¥ WARTO�Æ GRUNTÓW

Ceny gruntów przejmowanych pod budowê autostrady zmieniaj¹ siê w bada-
nych wsiach, wynosz¹ od 73 do 90 jedn. zbo¿./ha. Najwy¿sze by³y we wsiach Brzozów-
ka i Zaczarnie (89,88 jedn. zbo¿./ha). Najmniejsz¹ przydatno�æ do produkcji rolniczej
i warto�æ wynosz¹c¹ 73,02 jedn. zbo¿./ha maj¹ grunty po³o¿one we wsiach Stare ¯ukowice
i Nowa Jastrz¹bka. Jako�æ gruntów wynosi tam oko³o 35 punktów, a �rednia powierzch-

Rys. 1. Autostrada A4 z zaznaczonym badanym odcinkiem miêdzy Brzozówk¹ i Now¹
Jastrz¹bk¹

Fig. 1. The A4 Motorway with a marked section between the towns of Brzozówka and
Nowa Jastrz¹bka
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nia dzia³ek nie przekracza 87 arów. Cena ziemi przejmowanej pod budowê autostrady nie
jest zbyt zró¿nicowana (podobnie jak jej bonitacja).

Ceny gruntów po³o¿onych w strefie toksycznego oddzia³ywania autostrady s¹ oczy-
wi�cie znacznie ni¿sze ni¿ terenów przejmowanych pod jej budowê. W badanych wsiach
wynosz¹ one 44�54 jedn. zbo¿./ha.

Ceny gruntów, do których wzrosn¹ odleg³o�ci z siedlisk po wybudowaniu autostra-
dy, zmieniaj¹ siê we wsiach i wynosz¹ od oko³o 60 do 77 jedn. zbo¿/ha.

Grunty odciête od siedlisk pasem autostrady, z wyd³u¿onym dojazdem przez wiaduk-
ty, maj¹ obni¿on¹ cenê o oko³o 32 do 26% w porównaniu z gruntami przejmowanymi
pod jej budowê. To stosunkowo wysokie obni¿enie warto�ci gruntów, �rednio o oko³o
28%, powodowane jest wzrostem odleg³o�ci od zagród rolniczych, co z kolei zale¿y od
odleg³o�ci miêdzy s¹siednimi wiaduktami. Najwiêksze obni¿enie ceny gruntów, wynosz¹-
ce oko³o 32%, obserwowaæ mo¿na w koñcowym odcinku Stare ¯ukowice i Nowa Ja-
strz¹bka, w których przyrost odleg³o�ci do gruntów, powodowany budow¹ autostrady
przekracza 1100 m. Najmniejsze obni¿enie jednostkowej warto�ci gruntów na skutek
wzrostu odleg³o�ci od siedlisk, wynosz¹ce oko³o 25%, pojawia siê we wsiach Brzozówka
i Zaczarnie, gdzie wzrost ten nie przekracza 1000 m.

Jednostkowe warto�ci dzia³ek, których roz³óg siê pogorszy³ po ich przeciêciu auto-
strad¹, niewiele ró¿ni¹ siê do warto�ci gruntów odciêtych od siedlisk pasem autostrady.
Potwierdza to zbli¿ony zakres zmiany tych cech w badanych wsiach, wynosz¹cy od 70
do 86 jedn. zbo¿./ha. Zakres obni¿enia ceny gruntów o pogorszonym roz³ogu jest jednak
wiêkszy ni¿ gruntów odciêtych autostrad¹ od siedlisk i wynosi przeciêtnie 26,2%, zmie-
niaj¹c siê w poszczególnych wsiach od 25 do 28%.

Obni¿enie jednostkowej warto�ci gruntów, powodowane niekorzystnymi zmianami
roz³ogu dzia³ek przeciêtych autostrad¹, wi¹¿e siê g³ównie ze zmniejszeniem ich d³ugo�ci
i powierzchni. Jego wysoko�æ zale¿y od przestrzennych parametrów dzia³ek przecina-
nych autostrad¹. Znaczne obni¿enie ceny gruntów, ok. 28%, obserwuje siê we wsiach
Stare ¯ukowice i Nowa Jastrz¹bka, w których dzia³ki s¹ stosunkowo ma³e, o powierzch-
ni do 87 arów oraz krótsze o oko³o 19 m od dzia³ek na odcinku Brzozówka�Zaczarnie.
Po przeciêciu autostrad¹ bêd¹ mia³y d³ugo�ci krótsze o 100 m, co utrudni ich uprawê,
obni¿y dochodowo�æ i cenê gruntów. Nieco mniejsze obni¿enie ceny gruntów wi¹zaæ siê
bêdzie z przeciêciem przez pas autostrady dzia³ek du¿ych i odpowiednio d³ugich.
W miejscowo�ciach Stare ¯ukowice i Nowa Jastrz¹bka ceny dzia³ek przeciêtych przez au-
tostradê s¹ ni¿sze od ich cen przed przeciêciem o 28%. Wi¹¿e siê to ze stosunkowo d³u-
gimi dzia³kami przekraczaj¹cymi 426 m. Parametry przestrzenne takich dzia³ek po ich prze-
ciêciu autostrad¹ bêd¹ lepsze, dlatego ich wp³yw na cenê gruntów bêdzie niewielki.

OBNĪ ENIE WARTO�CI GRUNTÓW ROLNYCH NA SKUTEK BUDOWY AUTOSTRADY

W tabeli 1 przedstawiono obni¿enie warto�ci gruntów rolnych powodowane budow¹
badanego odcinka autostrady w rozbiciu na cztery rozpatrywane kierunki jej oddzia³ywa-
nia dla badanych wsi. Uwzglêdniono zarówno zmiany jednostkowej warto�ci gruntów,
jak równie¿ odpowiadaj¹ce im powierzchnie gruntów objêtych okre�lonym kierunkiem
oddzia³ywania autostrady.
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Ca³o�ciowe straty warto�ci gruntów rolnych na badanym odcinku autostrady, d³ugo-
�ci oko³o 14 km, wynosz¹ 15 685,1 jedn. zbo¿. (tab. 1, kol. 19). Pod budowê autostrady
bêd¹ przejête grunty o warto�ci 6088,6 jedn. zbo¿. (tab. 1, kol. 15) i jedynie one zostan¹
wykupione przez inwestora. Wykup gruntów zajêtych przez pas drogowy pokrywa oko³o
40% strat dotycz¹cych gruntów rolnych, które spowoduje budowa autostrady. Obni¿e-
nie przydatno�ci rolniczej gruntów, prowadz¹ce do zmniejszenia ich warto�ci, zwi¹zane
z toksycznym oddzia³ywaniem autostrady, odciêciem gruntów od siedlisk i pogorszeniem
roz³ogu dzia³ek nie jest objête wyp³at¹ odszkodowañ, mimo ¿e ustawa o autostradach
i ochronie gruntów nak³ada na inwestora obowi¹zek pokrycia wszelkich szkód zwi¹za-
nych z jego dzia³alno�ci¹. Oszacowane straty dotycz¹ce obni¿enia produkcyjno�ci grun-
tów rolnych wi¹zaæ siê mog¹ w gospodarstwach rolnych z niepe³nym wykorzystaniem
posiadanych �rodków produkcji, a w szczególno�ci �rodków trwa³ych, takich jak budyn-
ki inwentarskie i wiêksze maszyny rolnicze. Mo¿e to powodowaæ dodatkowe straty, po-
noszone przez gospodarstwa rolne, po�rednio zwi¹zane z budow¹ autostrady. Zmniej-
szenie powierzchni gospodarstwa mo¿e np. doprowadziæ do zmniejszenia liczby
pog³owia zwierz¹t, a przez to do niewykorzystywania wszystkich stanowisk w oborze
[Bacior i Harasimowicz 2005]. Bior¹c pod uwagê podobn¹ warto�æ ziemi i pozosta-
³ych trwa³ych �rodków produkcji rolniczej w gospodarstwie, rzeczywiste straty, powo-
dowane budow¹ autostrady, mo¿na oszacowaæ jako dwa razy wiêksze od ubytku warto-
�ci gruntów rolnych. Wykup gruntów pod budowê autostrady pokrywa wiêc zaledwie
czwart¹ czê�æ strat, które ponosz¹ gospodarstwa rolne w zwi¹zku z t¹ inwestycj¹.
W praktyce jednak cena wykupu ziemi pod autostrady jest od trzech do czterech razy
wy¿sza od przeciêtnej ceny gruntów rolnych [¯ak 2002]. Dziêki tak zawy¿onym cenom
wykupu gruntów pokrywane s¹ w zasadzie wszelkie straty powodowane budow¹ auto-
strady.

Obni¿enie warto�ci gruntów powodowane budow¹ autostrady w badanych wsiach
wynosi od 2888 do 3374 jedn. zbo¿. (tab. 1, kol.16), mimo ¿e d³ugo�ci odcinków auto-
strady w tych wsiach s¹ podobne. Powodem tego zró¿nicowania obni¿enia warto�ci
gruntów jest nie tylko stosunkowo niedu¿a zmienno�æ d³ugo�ci rozpatrywanych odcin-
ków, ale równie¿ zmienno�æ jako�ci gruntów i czêsto�æ wystêpowania u¿ytków rolnych
na trasie autostrady.

W tabeli 1 (kol. 3) przedstawiono obni¿enie warto�ci gruntów przeliczone na jeden
kilometr d³ugo�ci autostrady. Parametr ten wynosi w badanych wsiach od 920 do 1490
jedn. zbo¿./km. Nieco mniejsz¹ zmienno�æ wykazuje wska�nik okre�laj¹cy obni¿enie war-
to�ci gruntów rolnych odniesiony do jednego kilometra autostrady przebiegaj¹cej wy-
³¹cznie przez grunty rolne (tab. 1, kol. 4). Wska�nik ten wynosi na badanych odcinkach
od 1256 do 1535 jedn. zbo¿./km. Zmiany obni¿enia warto�ci gruntów rolnych pod wp³y-
wem budowy autostrady wi¹¿¹ siê g³ównie ze zmianami ich bonitacji. Poprawa jako�ci
gleb powoduje proporcjonalne zwiêkszenie obni¿enia warto�ci gruntów powodowanego
oddzia³ywaniem autostrady.

Przejêcie gruntów pod budowê autostrady obejmuje przeciêtnie oko³o 40% ca³kowitej
utraty warto�ci gruntów powodowanej jej budow¹ (tab. 1, kol. 10). W wiêkszo�ci wsi
utrata ta jest sta³a, poniewa¿ zale¿y g³ównie od wystêpowania pasów zieleni ochronnej,
a te na badanym odcinku nie wystêpuj¹.
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Tabela 1. Obni¿enie warto�ci dochodowej gruntów na skutek budowy autostrady w badanych
wsiach

Table 1. Reduction of arable land value in examined villages due to motorway construction
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Obni¿enie jako�ci gruntów po³o¿onych w pobli¿u autostrady obejmuje przeciêtnie
40% ca³kowitego obni¿enia warto�ci gruntów rolnych zwi¹zanego z jej budow¹ (tab. 1,
kol. 11). Udzia³ szkodliwego s¹siedztwa autostrady w ca³kowitym obni¿eniu warto�ci
gruntów rolnych powodowanym jej budow¹ nie wykazuje du¿ej zmienno�ci i wynosi od
39 do 41%. Podobnie jak w przypadku przejmowania gruntów pod budowê autostrady
zale¿y on od czêsto�ci wystêpowania pasów zieleni ochronnej. Brak tych pasów powodu-
je, ¿e mniej gruntów przejmowanych jest pod budowê autostrady, a wiêc straty zwi¹zane
z tym kierunkiem oddzia³ywania autostrady s¹ mniejsze. Wiêksze jest natomiast w takiej
sytuacji zmniejszenie warto�ci gruntów poddanych toksycznemu oddzia³ywaniu auto-
strady. £¹czny wp³yw przejmowania gruntów pod budowê autostrady oraz szkodliwego
jej oddzia³ywania na pobliskie grunty wynosi oko³o 80% ca³kowitego oddzia³ywania au-
tostrady na grunty rolne i niewiele siê zmienia w poszczególnych wsiach. Mo¿na na tej
podstawie wnioskowaæ, ¿e straty zwi¹zane z zak³adaniem pasów zieleni ochronnej rów-
nowa¿one s¹ zmniejszeniem toksycznego oddzia³ywania autostrady na grunty rolne.
Przemawia to za czêstszym ich stosowaniem. Zmniejszaj¹ zatrucie �rodowiska w pobli¿u
autostrady, przy nie zmienionym, ogólnym wp³ywie na grunty rolne. Inwestorzy unikaj¹
jednak projektowania tych pasów i stosuj¹ je tylko, gdy jest to niezbêdne, poniewa¿
zwiêkszaj¹ one ilo�æ gruntów do wykupienia. Rekompensata za straty zwi¹zane ze szko-
dliwym oddzia³ywaniem autostrady nie jest wyp³acana poszkodowanym, dziêki czemu
w³a�ciciele autostrady nie ponosz¹ dodatkowych kosztów.

Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw, powodowane budow¹ auto-
strady, obejmuj¹ce niekorzystne zmiany roz³ogu dzia³ek i wzrost ich oddalenia od sie-
dlisk prowadzi do utraty warto�ci gruntów rolnych obejmuj¹cej oko³o 20% ca³kowitego
wp³ywu autostrady na te grunty (obliczenia w³asne). Rozpatrywane obni¿enie warto�ci
gruntów zmienia siê w poszczególnych wsiach przewa¿nie i wynosi od 20 do 23% (tab. 1,
kol. 12 i 13). £¹czne straty zwi¹zane z pogorszeniem struktury przestrzennej gospo-
darstw s¹ zwykle stosunkowo niewielkie. Dorównuj¹ jednak niekiedy obni¿eniu warto�ci
gruntów wynikaj¹cemu z przejmowania pod budowê autostrady.

Obni¿enie warto�ci gruntów rolnych wskutek zmiany roz³ogu dzia³ek przeciêtych au-
tostrad¹ jest podobne w wiêkszo�ci badanych wsi i obejmuje oko³o 10�11% ca³kowitego
oddzia³ywania autostrady na te grunty. Podobnie wp³ywa na obni¿enie warto�ci grun-
tów rolnych przyrost odleg³o�ci powodowany ich odciêciem pasem autostrady od sie-
dlisk. Przeciêtne obni¿enie warto�ci gruntów rolnych powodowane tym rodzajem oddzia-
³ywania autostrady w stosunku do ca³kowitego jej wp³ywu na warto�æ gruntów wynosi
11% (tab. 1, kol. 12).

PODSUMOWANIE

W opracowanej metodzie uwzglêdniono wszystkie g³ówne kierunki oddzia³ywania
autostrady na grunty rolne oraz ujêto to oddzia³ywanie wymiernie i w porównywalnych
jednostkach. Metodê tê cechuje ma³a pracoch³onno�æ. Jest ona efektem uproszczeñ
wprowadzonych w ocenie oddzia³ywania autostrady, ograniczaj¹cych zakres pozyskiwa-
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nia danych wyj�ciowych do analizy przebiegu osi autostrady, jak równie¿ automatyzacji
obliczeñ za pomoc¹ opracowanego programu komputerowego. Metoda ta mo¿e s³u¿yæ
do wstêpnego szacowania wp³ywu budowy autostrady na grunty rolne w fazie podej-
mowania decyzji o przebiegu trasy, jak równie¿ mo¿e byæ pomocna w ocenie rozpatrywa-
nych wariantów przebiegu projektowanych odcinków autostrady.

Obni¿enie warto�ci gruntów powodowane budow¹ autostrady w badanych wsiach
zmienia siê i wynosi od 7372 do 8313 jedn. zbo¿. i obejmuje oko³o 10% warto�ci wszyst-
kich gruntów po³o¿onych w tych wsiach. Obni¿enie to, odniesione do odcinka autostra-
dy, d³ugo�ci jednego kilometra wynosi od 920 do 1490 jedn. zbo¿./ha. G³ówny wp³yw na
rozmiary obni¿enia warto�ci gruntów, przypadaj¹ce na jednostkê d³ugo�ci autostrady,
wywiera jako�æ gruntów po³o¿onych na trasie jej przebiegu.

£¹czny wp³yw przejmowania gruntów pod budowê autostrady oraz szkodliwego
jej oddzia³ywania na grunty po³o¿one w jej pobli¿u wynosi oko³o 80% ca³kowitego
oddzia³ywania autostrady na grunty rolne i niewiele siê zmienia w poszczegól-
nych wsiach. Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw obejmuj¹ce nieko-
rzystne zmiany roz³ogu dzia³ek i wzrost ich oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty
warto�ci gruntów rolnych wynosz¹cej oko³o 20% ca³kowitego wp³ywu autostrady na te
grunty.
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MOTORWAY INFLUENCE ON ARABLE LANDS BASED ON THE EXAMPLE
OF THE BRZOZÓWKA � NOWA JASTRZ¥BKA SECTION OF THE A4
MOTORWAY

Abstract. This paper presents a simplified method of assessing the impact of a motorway
under construction on arable lands. The developed method makes it possible to
determine all the losses connected with, the impact of a motorway. The basis for
the determination of the studied losses involves an analysis of variations in land use, soil
quality classes and in the layout of agricultural roads along the axis of the designed
motorway. It is assumed that land value is a measure of the multilateral impact
of motorway on arable lands. The specificity of this value lies in the fact that while
determining it, only the variation in the utility for agricultural production is assessed.
Therefore, it is a measure to assess arable land utility for agricultural production. Thus,
this assumed measure of the motorway impact is not a market value. The estimated land
value will be close to its market value only in typical agricultural regions where the key
parameter to shape the land price is the production potential of such lands. The
presented method of assessing the motorway impact on arable land is exemplified by
a section of the A-4 motorway. This section is about 14 km long and runs between two
towns, Brzozówka and Nowa Jastrz¹bka. One kilometre of the constructed motorway
will result in a decrease in the arable land value by 1154 corn units. The value of arable
land will decrease by around 80% in total owing to the acquisition of lands for
the construction of the motorway and the toxic impact of the motorway on soils.
The remaining 20% of losses in the land value result from the increase in traffic and
from the deteriorated spatial arrangement of plots.

Key words: value of farmland, influence of motorway, spatial arrangement of agricultural
farm, arable land quality.
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