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ODDZIALYWANIE AUTOSTRADY NA GRUNTY ROLNE
NA PRZYKEADZIE ODCINKA BRZOZOWKA
— NOWA JASTRZABKA

Stanistaw Bacior

Uniwersytet Rolniczy w Krakowie

Streszczenie. Opracowano uproszczona metodg szacowania oddzialywania budowy au-
tostrady na grunty rolne. Pozwala ona na okreslenie wszystkich wazniejszych strat
zwigzanych z wymienionymi w literaturze kierunkami tego oddziatywania. Podstawa do
ustalenia rozpatrywanych strat jest analiza zmiennosci uzytkowania gruntow i klas boni-
tacyjnych oraz rozmieszczenie drog dojazdowych do gruntéw wzdtuz osi projektowane;j
autostrady. Przyjeta miara wielokierunkowego oddziatywania autostrady na grunty rolne
jest pewna odmiana warto$ci gruntow, przy ktorej okreslaniu uwzglgdniono jedynie
zroznicowanie ich przydatnosci do produkcji rolniczej. Warto$¢ ta jest wigc miernikiem
waloryzacji przydatnosci gruntéw do produkcji rolniczej. Przyjetym miernikiem oddzia-
tywania autostrady nie jest wigc wartos¢ rynkowa, a wielkosci strat beda zblizone do
siebie jedynie w rejonach typowo rolniczych, gdzie gtownymi atrybutami ksztattujacymi
ceng gruntéw sa ich mozliwosci produkcyjne. Opracowana metode przedstawiono na
przyktadzie projektowanego odcinka autostrady A4 dhugosci okoto 14 km, przebiegajace-
go migdzy Brzozowka a Nowa Jastrzabka. Budowa jednego kilometra rozpatrywanego od-
cinka autostrady spowoduje obnizenie warto$ci gruntow rolnych wynoszace 1154 jednost-
ki zbozowe. Toksyczne oddzialywanie autostrady powoduje okoto 80-procentowa utrate
warto$ci gruntéw rolnych. Pozostate 20% utraty ich wartosci wiaze si¢ z przyrostem
transportu i pogorszeniem roztogu dziatek.

Stowa kluczowe: warto$§¢ gruntéw rolnych, oddzialywanie autostrady, roztog
gospodarstwa, jakos¢ gruntow rolnych.

WPROWADZENIE

Oceniono oddziatywanie budowy autostrady na grunty za pomoca metody uproszczo-
nej pozwalajace] prowadzi¢ wstepna ocen¢ w fazie okreslania przebiegu trasy [Harasi-
mowicz 1998, Bacior 1 Harasimowicz 2002, Bacior 2003, Bacior i Harasimowicz 2005].

Adres do korespondencji — Corresponding author: Stanistaw Bacior, Katedra Geodezji Rolnej,
Katastru i Fotogrametrii, Uniwersytet Rolniczy w Krakowie, ul. Balicka 253a, 30-198 Krakow,
e-mail: rmbacior@cyf-kr.edu.pl



6 Stanistaw Bacior

W ramach ustalen wstgpnych okreslono: zmienno$¢ jakosci gleb na trasie autostrady,
rozmieszczenie drog 1 wiaduktow autostradowych, powierzchnie gruntow rolnych, do
ktérych dojazdy wiaza si¢ z przekroczeniem pasa autostrady, parametry roztogéw dziatek
przecigtych autostrada oraz rozmieszczenie pasow zieleni ochronnej. Wymienione dane
stanowily podstawe do okreslenia zmian, w zwiazku z budowa autostrady, cech gruntow
decydujacych o ich przydatnosci produkcyjnej. Wykorzystano je pdzniej do catosciowe-
go oszacowania wptywu budowy autostrady na grunty rolne.

Zastosowana metoda pozwala na caloSciowe oszacowanie oddzialywania autostrady
na grunty rolne obejmujace [Wilkowski 1995, Harasimowicz 1998] utratg gruntow przej-
mowanych pod pas drogowy, obnizenie mozliwosci produkcyjnych gruntéw potozonych
w poblizu autostrady oraz pogorszenie roztogu gospodarstw przecigtych autostrada.
Przyjeta miara wielokierunkowego oddzialtywania autostrady jest pewna odmiana warto-
Sci tych gruntow, przy ktorej okreslaniu uwzgledniono jedynie ich przydatnos¢ produk-
cyjna [Hopfer 1991, Cymerman 1992, Harasimoiwicz 1996]. Wartos$¢ ta jest wigc w istocie
miernikiem waloryzacji przydatnosci rolniczej gruntow do produkc;ji rolnicze;.

Przedstawiona metoda ma charakter uproszczony, co znacznie zmniejsza jej praco-
chtonnos¢ i pozwala na wykorzystanie jej w trakcie oceny rozpatrywanych wariantow
przebiegu trasy autostrady. Procedurg obliczeniowa zwiazang z okre§leniem oddziatywa-
nia autostrady zautomatyzowano za pomoca opracowanego programu komputerowego,
co dodatkowo utatwia jej zastosowanie.

CHARAKTERYSTYKA BADANEGO ODCINKA AUTOSTRADY A4

Autorska metod¢ oceny oddziatywania autostrady na grunty rolne zastosowano na
odcinku Brzozoéwka — Nowa Jastrzabka o dlugosci okoto 14 kilometréw. Obszar ten poto-
zony jest na terenie gminy Lisia Gora w wojewodztwie matopolskim. Analizowany odci-
nek autostrady przebiega przez pieé¢ wsi: Brzozowke, Zaczarnie, Stare Zukowice, Zukowi-
ce Nowe, Nowa Jastrzabke (rys. 1).

Poprawnie poprowadzona trasa autostrady powinna przebiega¢ wzdluz granic wsi,
w mozliwie duzej odlegtosci od wigkszych skupisk zabudowy. Taki jej przebieg umozliwia
ograniczenie przyrostu transportu rolnego powodowanego odcigciem gruntow od sie-
dlisk oraz zmniejsza uciazliwo$§¢ wzmozonego ruchu samochodowego dla okolicznych
mieszkancow. Przebieg projektowanej autostrady na rozpatrywanym odcinku speinia
w stosunkowo duzym stopniu przedstawione wymagania. Jej trasa potozona jest w po-
blizu granic wsi. Omija gtowne centra osadnicze wsi w mozliwie najwigkszej od nich od-
legto$ci. Omija réwniez wigksze pasma zwartej zabudowy, a gdy nie jest to mozliwe —
przecina w miejscach, w ktorych jej gestos¢ jest najmniejsza.

Badany odcinek projektowanej autostrady A4 przecina 91 drog, z ktérych siedem
wyposazonych bedzie w wiadukty autostradowe. Sa to jednak w wigkszosci drogi zabez-
pieczajace transport tylko do dzialek, na ktorych si¢ znajduja. Wiadukty autostradowe
odleglte sa od siebie srednio o 1945 m. Odlegtos¢ migdzy nimi jest jednym z wyjscio-
wych parametréow shuzacych do oceny oddziatywania autostrady na wzrost transportu
rolnego. Duza liczba wiaduktéw oraz niewielka odlegto§¢ migdzy nimi wskazuje na maty
wpltyw budowy autostrady na przejazdy do gruntow.

Acta Sci. Pol.
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Rys. 1. Autostrada A4 z zaznaczonym badanym odcinkiem mig¢dzy Brzozowka i Nowa
Jastrzabka

Fig. 1. The A4 Motorway with a marked section between the towns of Brzozéwka and
Nowa Jastrzabka

Przecigtna odlegto$¢ migdzy drogami przecigtymi autostradq wynosi 151 m. Na pod-
stawie tych odlegtosci mozna oszacowacé gesto$¢ drog rolniczych w poblizu autostrady.
Wynosi ona okoto 70 m/ha.

Szacujac oddzialywanie badanego odcinka autostrady na grunty rolne, przyjgto, ze
szerokos$¢ autostrady jest zblizona do maksymalnej 1 wynosi 70 m, bez uwzgledniania pa-
sow zieleni ochronnej. Zalozono rowniez, ze pasy ochronne maja szerokos$¢ 30 m. Catkowi-
ta szeroko$¢ pasa autostradowego wynosi¢ bedzie od 70 do 130 m, zaleznie od wystepo-
wania paséw ochronnych, po jednej lub obu jej stronach. Przyjecie takich zatozen umozliwito
oszacowanie stosunkowo wysokich kosztow wykupu szerokiego pasa autostrady. Koszty te
moga by¢ odpowiednio zmniejszane, stosownie do rzeczywistej szerokosci tego pasa.

Jezeli przecigtna szeroko$¢ badanego odcinka autostrady wynosi 70 m, to wynika
z tego, ze pasy ochronne nie wystepuja.

WPLYW AUTOSTRADY NA JEDNOSTKOWA WARTOSC GRUNTOW

Ceny gruntow przejmowanych pod budoweg autostrady zmieniaja si¢ w bada-
nych wsiach, wynosza od 73 do 90 jedn. zboz./ha. Najwyzsze byly we wsiach Brzozow-
ka i Zaczarnie (89,88 jedn. zboz./ha). Najmniejsza przydatnos¢ do produkcji rolniczej
i warto§¢ wynoszaca 73,02 jedn. zboz./ha maja grunty polozone we wsiach Stare Zukowice
1 Nowa Jastrzabka. Jako$¢ gruntow wynosi tam okoto 35 punktow, a $rednia powierzch-
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8 Stanistaw Bacior

nia dziatek nie przekracza 87 arow. Cena ziemi przejmowanej pod budowe autostrady nie
jest zbyt zroznicowana (podobnie jak jej bonitacja).

Ceny gruntéw potozonych w strefie toksycznego oddzialtywania autostrady sa oczy-
wiscie znacznie nizsze niz terenow przejmowanych pod jej budoweg. W badanych wsiach
wynosza one 44-54 jedn. zboz./ha.

Ceny gruntéw, do ktérych wzrosna odlegtosci z siedlisk po wybudowaniu autostra-
dy, zmieniaja si¢ we wsiach 1 wynosza od okoto 60 do 77 jedn. zboz/ha.

Grunty odcigte od siedlisk pasem autostrady, z wydtuzonym dojazdem przez wiaduk-
ty, maja obnizona ceng o okoto 32 do 26% w poréwnaniu z gruntami przejmowanymi
pod jej budoweg. To stosunkowo wysokie obnizenie wartosci gruntéw, srednio o okoto
28%, powodowane jest wzrostem odlegtosci od zagrod rolniczych, co z kolei zalezy od
odleglosci migdzy sasiednimi wiaduktami. Najwigksze obnizenie ceny gruntow, wynosza-
ce okoto 32%, obserwowa¢ mozna w koncowym odcinku Stare Zukowice i Nowa Ja-
strzabka, w ktorych przyrost odlegtosci do gruntoéw, powodowany budowa autostrady
przekracza 1100 m. Najmniejsze obnizenie jednostkowej warto$ci gruntow na skutek
wzrostu odlegtosci od siedlisk, wynoszace okoto 25%, pojawia si¢ we wsiach Brzozéwka
1 Zaczarnie, gdzie wzrost ten nie przekracza 1000 m.

Jednostkowe warto$ci dziatek, ktorych roztog si¢ pogorszyl po ich przecigciu auto-
strada, niewiele r6znia si¢ do wartosci gruntéw odcigtych od siedlisk pasem autostrady.
Potwierdza to zblizony zakres zmiany tych cech w badanych wsiach, wynoszacy od 70
do 86 jedn. zboz./ha. Zakres obnizenia ceny gruntdw o pogorszonym roztogu jest jednak
wigkszy niz gruntéw odcigtych autostrada od siedlisk 1 wynosi przecigtnie 26,2%, zmie-
niajac si¢ w poszczeg6olnych wsiach od 25 do 28%.

Obnizenie jednostkowej wartos$ci gruntéw, powodowane niekorzystnymi zmianami
roztogu dzialek przecigtych autostrada, wiaze si¢ gtdéwnie ze zmniejszeniem ich dlugosci
1 powierzchni. Jego wysoko$¢ zalezy od przestrzennych parametréw dzialek przecina-
nych autostrada. Znaczne obnizenie ceny gruntow, ok. 28%, obserwuje si¢ we wsiach
Stare Zukowice i Nowa Jastrzabka, w ktorych dzialki sa stosunkowo mate, o powierzch-
ni do 87 arow oraz krétsze o okoto 19 m od dzialek na odcinku Brzozéwka—Zaczarnie.
Po przecigciu autostrada beda miaty dlugosci krotsze o 100 m, co utrudni ich uprawe,
obnizy dochodowos$¢ i ceng gruntéw. Nieco mniejsze obnizenie ceny gruntOw wiazaé si¢
bedzie z przecigciem przez pas autostrady dzialek duzych i odpowiednio dtugich.
W miejscowosciach Stare Zukowice i Nowa Jastrzabka ceny dzialek przecietych przez au-
tostrade sa nizsze od ich cen przed przecigciem o 28%. Wiaze si¢ to ze stosunkowo dtu-
gimi dziatkami przekraczajacymi 426 m. Parametry przestrzenne takich dziatek po ich prze-
cigciu autostrada beda lepsze, dlatego ich wplyw na ceng gruntéw begdzie niewielki.

OBNIZENIE WARTOSCI GRUNTOW ROLNYCH NA SKUTEK BUDOWY AUTOSTRADY

W tabeli 1 przedstawiono obnizenie wartos$ci gruntow rolnych powodowane budowa
badanego odcinka autostrady w rozbiciu na cztery rozpatrywane kierunki jej oddziatywa-
nia dla badanych wsi. Uwzgledniono zarowno zmiany jednostkowej wartosci gruntoéw,
jak réwniez odpowiadajace im powierzchnie gruntow objetych okreslonym kierunkiem
oddzialtywania autostrady.

Acta Sci. Pol.
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Catosciowe straty wartosci gruntdw rolnych na badanym odcinku autostrady, dtugo-
sci okoto 14 km, wynosza 15 685,1 jedn. zboz. (tab. 1, kol. 19). Pod budowe autostrady
beda przejete grunty o wartosci 6088,6 jedn. zboz. (tab. 1, kol. 15) 1 jedynie one zostana
wykupione przez inwestora. Wykup gruntow zajetych przez pas drogowy pokrywa okoto
40% strat dotyczacych gruntéw rolnych, ktére spowoduje budowa autostrady. Obnize-
nie przydatnosci rolniczej gruntdw, prowadzace do zmniejszenia ich wartosci, zwiazane
z toksycznym oddziatywaniem autostrady, odcigciem gruntow od siedlisk 1 pogorszeniem
rozlogu dzialek nie jest objgte wyptata odszkodowan, mimo ze ustawa o autostradach
1 ochronie gruntéw naktada na inwestora obowiazek pokrycia wszelkich szkoéd zwiaza-
nych z jego dzialalno$cia. Oszacowane straty dotyczace obnizenia produkcyjnosci grun-
tow rolnych wiaza¢ si¢ moga w gospodarstwach rolnych z niepelnym wykorzystaniem
posiadanych srodkoéw produkcji, a w szczegdlnosci srodkdéw trwalych, takich jak budyn-
ki inwentarskie 1 wigksze maszyny rolnicze. Moze to powodowa¢ dodatkowe straty, po-
noszone przez gospodarstwa rolne, posrednio zwiazane z budowa autostrady. Zmniej-
szenie powierzchni gospodarstwa moze np. doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby
poglowia zwierzat, a przez to do niewykorzystywania wszystkich stanowisk w oborze
[Bacior 1 Harasimowicz 2005]. Biorac pod uwage podobna warto$¢ ziemi i pozosta-
tych trwatych srodkéw produkcji rolniczej w gospodarstwie, rzeczywiste straty, powo-
dowane budowa autostrady, mozna oszacowac¢ jako dwa razy wigksze od ubytku warto-
sci gruntow rolnych. Wykup gruntow pod budowe autostrady pokrywa wigc zaledwie
czwarta cze$¢ strat, ktére ponosza gospodarstwa rolne w zwiazku z t3 inwestycja.
W praktyce jednak cena wykupu ziemi pod autostrady jest od trzech do czterech razy
wyzsza od przecietnej ceny gruntdow rolnych [Zak 2002]. Dzieki tak zawyzonym cenom
wykupu gruntow pokrywane sa w zasadzie wszelkie straty powodowane budowa auto-
strady.

Obnizenie wartosci gruntow powodowane budowa autostrady w badanych wsiach
wynosi od 2888 do 3374 jedn. zboz. (tab. 1, kol.16), mimo ze dtugosci odcinkéw auto-
strady w tych wsiach sa podobne. Powodem tego zrdéznicowania obnizenia warto$ci
gruntéw jest nie tylko stosunkowo nieduza zmienno$¢ dlugosci rozpatrywanych odcin-
kow, ale réwniez zmiennos$¢ jakosci gruntdow 1 czgsto$¢ wystgpowania uzytkow rolnych
na trasie autostrady.

W tabeli 1 (kol. 3) przedstawiono obnizenie warto$ci gruntow przeliczone na jeden
kilometr dtugosci autostrady. Parametr ten wynosi w badanych wsiach od 920 do 1490
jedn. zboz./km. Nieco mniejsza zmiennos¢ wykazuje wskaznik okreslajacy obnizenie war-
tosci gruntdw rolnych odniesiony do jednego kilometra autostrady przebiegajacej wy-
tacznie przez grunty rolne (tab. 1, kol. 4). Wskaznik ten wynosi na badanych odcinkach
od 1256 do 1535 jedn. zboz./km. Zmiany obnizenia wartosci gruntow rolnych pod wpty-
wem budowy autostrady wiaza si¢ gtownie ze zmianami ich bonitacji. Poprawa jakos$ci
gleb powoduje proporcjonalne zwigkszenie obnizenia wartosci gruntow powodowanego
oddzialywaniem autostrady.

Przejecie gruntow pod budowe autostrady obejmuje przecigtnie okoto 40% catkowitej
utraty wartosci gruntow powodowanej jej budowa (tab. 1, kol. 10). W wigkszosci wsi
utrata ta jest stata, poniewaz zalezy gtownie od wystgpowania paséw zieleni ochronnej,
a te na badanym odcinku nie wystgpuja.
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Tabela 1. Obnizenie wartosci dochodowej gruntéow na skutek budowy autostrady w badanych
wsiach
Table 1. Reduction of arable land value in examined villages due to motorway construction

Nazwa wsi Obnizenie warto$ci Udziat w stosunku do warto$ci gruntdéw przejmowanych
Name gruntow rolnych pod budowe autostrady dotyczacy: [%]
of village na 1 km autostrady: Participation relative to value of land used for motorway
[jedn.zb./ha] construction: [%]
Drop in value of rural
land per 1 km
of motorway:
[jedn.zb./ha]
caly z uwzgl.. przejecia obnizenia wzrostu ~ pogorszenia  razem
odcinek duzych gruntow jakosci odleglosci rozlogu total
entire komp- pod budowe gruntow gruntdw od dzialek
section leksow autostrady polozonych siedlisk deteriorati-
le$nych Take-overs w poblizu increase in ~ on of land
including of land for autostrady distance spatial
large forest ~ motorway drop in between arrange-
comp lexes  construction quality of land and ment
land situated habitats
near a mo-
torway
1 2 3 4 5 6 7 8
Brzozdéwka 1490.3 1534.6 100.0 102.9 25.5 25.1 253.4
Zaczarnie
Stare 919.8 1255.9 100.0 102.9 31.7 28.0 262.5
Zukowice
Nowa - - - — - - -
Jastrzabka

Razem — suma - - - - - - -
Total — amount

Razem— érednia  1205.1 1395.3 100.0 102.9 28.6 26.5 258.0
Total — average

Razem — §rednia 1153.9 1389.7 — 102.9 28.8 26.7 258.3
wazona

Total — weighted

average
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Udziat w calkowitym obnizeniu warto$ci gruntow Obnizenie wartosci gruntow powodowane budowa
rolnych dotyczacy: [%0] autostrady dotyczace:
Participation in total drop in value Drop in value of land caused by construction
of rural land: [%] of highway:
przeje-  obnizenia  wzrosto- pogor- razem przejecia  obnizenia wzrostu  pogor- razem
cia grun-  jakosci odleg- szenia total  gruntéw  jakosci odleg- szenia case
tow pod  gruntow Josci rozlogu pod gruntow Josci rozlogu
budowe polozo- grun- dziatek budowe poto- gruntow  dzialek
auto- nych tow od  deteriora- autostra-  zonych od deteri-
strady ~ w poblizu  siedlisk tion of dy w pob-  siedlisk  oration
take-ov- autostrady increase  land spa- take- lizu auto- from of
ers drop in indis-  tial arran- -overs strady ~ habitat- accom-
of land quality tance gement of rops on modat-
for mo- ofland  between grounds of increm-  ion of
torway situated  land and under qualities  entation  ground
constru- nearamo-  habitats structure of of dis-
ction torway of mo- grounds tance
torway  near mo- of

torway  ground

9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
39.5 40.6 10.1 9.9 100.0  3280.5 3374.2 836.1 822.0 83129
38.1 39.2 12.1 10.7 100.0  2808.1 2888.3 888.8 787.1 73722

- - - - - 6088.6 6262.5 17249 1609.1 15685.1

38.8 39.9 11.1 10.3 100.0  3044.3 3131.3 862.5 804.6  7842.6

38.8 399 11.0 10.3 100.0 - - - - -

pogrubiona czcionka wskazuje dane najbardziej wiarygodne
bold font indicates most reliable data
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Obnizenie jakosci gruntéw polozonych w poblizu autostrady obejmuje przecigtnie
40% calkowitego obnizenia warto$ci gruntow rolnych zwiazanego z jej budowa (tab. 1,
kol. 11). Udzial szkodliwego sasiedztwa autostrady w calkowitym obnizeniu warto$ci
gruntow rolnych powodowanym jej budowa nie wykazuje duzej zmiennos$ci i wynosi od
39 do 41%. Podobnie jak w przypadku przejmowania gruntow pod budowe autostrady
zalezy on od czgstosci wystgpowania pasow zieleni ochronnej. Brak tych pasow powodu-
je, ze mniej gruntow przejmowanych jest pod budoweg autostrady, a wigc straty zwiazane
z tym kierunkiem oddziatywania autostrady sa mniejsze. Wigksze jest natomiast w takiej
sytuacji zmniejszenie warto$ci gruntow poddanych toksycznemu oddziatywaniu auto-
strady. Laczny wptyw przejmowania gruntow pod budowe autostrady oraz szkodliwego
jej oddziatywania na pobliskie grunty wynosi okoto 80% catkowitego oddzialywania au-
tostrady na grunty rolne 1 niewiele si¢ zmienia w poszczegdlnych wsiach. Mozna na tej
podstawie wnioskowac, ze straty zwiazane z zakladaniem pasow zieleni ochronnej row-
nowazone sa zmniejszeniem toksycznego oddzialywania autostrady na grunty rolne.
Przemawia to za czgstszym ich stosowaniem. Zmniejszaja zatrucie srodowiska w poblizu
autostrady, przy nie zmienionym, ogélnym wplywie na grunty rolne. Inwestorzy unikaja
jednak projektowania tych pasow i stosuja je tylko, gdy jest to niezbgdne, poniewaz
zwigkszaja one ilo$¢ gruntow do wykupienia. Rekompensata za straty zwiazane ze szko-
dliwym oddziatywaniem autostrady nie jest wyptacana poszkodowanym, dzigki czemu
wilasciciele autostrady nie ponosza dodatkowych kosztow.

Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw, powodowane budowa auto-
strady, obejmujace niekorzystne zmiany roztogu dzialek i1 wzrost ich oddalenia od sie-
dlisk prowadzi do utraty warto$ci gruntow rolnych obejmujacej okoto 20% catkowitego
wplywu autostrady na te grunty (obliczenia wtasne). Rozpatrywane obnizenie wartos$ci
gruntOw zmienia si¢ w poszczegolnych wsiach przewaznie i wynosi od 20 do 23% (tab. 1,
kol. 12 i 13). Laczne straty zwiazane z pogorszeniem struktury przestrzennej gospo-
darstw sa zwykle stosunkowo niewielkie. Dorownuja jednak niekiedy obnizeniu wartosci
gruntdow wynikajacemu z przejmowania pod budowg autostrady.

Obnizenie wartosci gruntow rolnych wskutek zmiany roztogu dziatek przecigtych au-
tostrada jest podobne w wigkszosci badanych wsi 1 obejmuje okoto 10-11% catkowitego
oddziatywania autostrady na te grunty. Podobnie wptywa na obnizenie wartosci grun-
tow rolnych przyrost odleglo$ci powodowany ich odcigciem pasem autostrady od sie-
dlisk. Przecigtne obnizenie warto$ci gruntow rolnych powodowane tym rodzajem oddzia-
tywania autostrady w stosunku do catkowitego jej wplywu na warto$¢ gruntow wynosi
11% (tab. 1, kol. 12).

PODSUMOWANIE

W opracowanej metodzie uwzgledniono wszystkie gldéwne kierunki oddziatywania
autostrady na grunty rolne oraz ujgto to oddziatywanie wymiernie 1 w porownywalnych
jednostkach. Metode te cechuje mata pracochtonnos¢. Jest ona efektem uproszczen
wprowadzonych w ocenie oddzialywania autostrady, ograniczajacych zakres pozyskiwa-
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nia danych wyjsciowych do analizy przebiegu osi autostrady, jak rowniez automatyzacji
obliczen za pomoca opracowanego programu komputerowego. Metoda ta moze stuzy¢
do wstepnego szacowania wptywu budowy autostrady na grunty rolne w fazie podej-
mowania decyzji o przebiegu trasy, jak rowniez moze by¢ pomocna w ocenie rozpatrywa-
nych wariantéw przebiegu projektowanych odcinkow autostrady.

Obnizenie wartosci gruntow powodowane budowa autostrady w badanych wsiach
zmienia si¢ 1 wynosi od 7372 do 8313 jedn. zboz. i obejmuje okoto 10% warto$ci wszyst-
kich gruntow potozonych w tych wsiach. Obnizenie to, odniesione do odcinka autostra-
dy, dlugosci jednego kilometra wynosi od 920 do 1490 jedn. zboz./ha. Gtéwny wptyw na
rozmiary obnizenia warto$ci gruntow, przypadajace na jednostke dtugosci autostrady,
wywiera jako$¢ gruntow polozonych na trasie jej przebiegu.

Laczny wplyw przejmowania gruntow pod budowg autostrady oraz szkodliwego
jej oddziatywania na grunty potozone w jej poblizu wynosi okoto 80% catkowitego
oddziatywania autostrady na grunty rolne i niewiele si¢ zmienia w poszczego6l-
nych wsiach. Pogorszenie struktury przestrzennej wsi i gospodarstw obejmujace nieko-
rzystne zmiany roztogu dziatek i wzrost ich oddalenia od siedlisk prowadzi do utraty
wartosci gruntow rolnych wynoszacej okoto 20% catkowitego wplywu autostrady na te
grunty.
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MOTORWAY INFLUENCE ON ARABLE LANDS BASED ON THE EXAMPLE
OF THE BRZOZOWKA — NOWA JASTRZABKA SECTION OF THE A4
MOTORWAY

Abstract. This paper presents a simplified method of assessing the impact of a motorway
under construction on arable lands. The developed method makes it possible to
determine all the losses connected with, the impact of a motorway. The basis for
the determination of the studied losses involves an analysis of variations in land use, soil
quality classes and in the layout of agricultural roads along the axis of the designed
motorway. It is assumed that land value is a measure of the multilateral impact
of motorway on arable lands. The specificity of this value lies in the fact that while
determining it, only the variation in the utility for agricultural production is assessed.
Therefore, it is a measure to assess arable land utility for agricultural production. Thus,
this assumed measure of the motorway impact is not a market value. The estimated land
value will be close to its market value only in typical agricultural regions where the key
parameter to shape the land price is the production potential of such lands. The
presented method of assessing the motorway impact on arable land is exemplified by
a section of the A-4 motorway. This section is about 14 km long and runs between two
towns, Brzozowka and Nowa Jastrzabka. One kilometre of the constructed motorway
will result in a decrease in the arable land value by 1154 corn units. The value of arable
land will decrease by around 80% in total owing to the acquisition of lands for
the construction of the motorway and the toxic impact of the motorway on soils.
The remaining 20% of losses in the land value result from the increase in traffic and
from the deteriorated spatial arrangement of plots.

Key words: value of farmland, influence of motorway, spatial arrangement of agricultural
farm, arable land quality.
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