5 ’é
QO >
V’ACTA £ Acta Sci. Pol., Administratio Locorum 11(4) 2012, 17-27

PRZEMIANY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ OBSZARU
DOBREGO MIASTA

Iwona Cieslak, Monika Rogolska

Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

Streszczenie. Artykul dotyczy tematyki przemian struktury krajobrazéw kulturowych.
Analizujac historyczne dokumenty kartograficzne i literaturg¢ zrédtowa, autorzy przesle-
dzili zapotrzebowanie na r6zna funkcyjnie przestrzen i idace za tym zmiany krajobrazu
miasta. Struktury funkcjonalna i fizjonomiczna przestrzeni zurbanizowanej sa szczegol-
nie silnie ze soba powiazane, a czgsto sa traktowane jako oddzielne przedmioty dziatan
planistow i urbanistow. Artykutl jest podsumowaniem takiego podejscia w dzialaniach
ostatecznie wptywajacych na ksztaltowanie przestrzeni naszych miast. Badania prze-
prowadzono na przyktadzie Dobrego Miasta potozonego w wojewodztwie warminsko-
-mazurskim.

Stowa kluczowe: przestrzen zurbanizowana, struktura przestrzenna, struktura
funkcjonalna, krajobraz kulturowy

WPROWADZENIE

Podstawowym pojgciem zwigzanym z rozwojem przestrzennym jest jednostka osad-
nicza. Wedhug definicji jest to wyodrgbnione przestrzennie §rodowisko pobytu statego
ludnosci, ktore charakteryzuje si¢ zorganizowana oraz zagospodarowang przestrzennie
struktura, odpowiednia do potrzeb wyszczegolnionego kregu spoteczenstwa [Chmielew-
ski 2004]. Najwyzej rozwinigta jednostka osadnicza jest miasto, ktére wyrdznia z pozo-
stalych jednostek stopien skomplikowania struktury przestrzennej. Istnieja cztery glow-
ne sktadowe tej struktury: struktura prawna, funkcjonalna, spoteczna oraz fizjonomiczna
miasta. Struktura prawna przejawia si¢ w sposobie zarzadzania 1 w statusie administracyj-
nym. Lokalna spoteczno$¢ ustanawia wspodlnote samorzadowa, ktora wyznacza wladze
samorzadowe. Struktura funkcjonalna okreslana jest poprzez wystgpowanie stref o roz-
norakim przeznaczeniu oraz o r6znym charakterze zagospodarowania. W ich sktad wcho-
dza m.in. strefy: mieszkaniowa, produkcyjna, uslugowa, magazynowa i rekreacyjna.

Adres do korespondencji — Corresponding author: Iwona Cieslak, Katedra Katastru i Zarza-
dzania Przestrzenia, Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie, ul. Prawochenskiego 15,
Olsztyn, e-mail: isidor@uwm.edu.pl
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Strukturg spoleczna tworzy natomiast demograficzny podziat spotecznosci lokalnej na
grupy: zawodowe, wiekowe itp. Czwarta sktadowa struktury przestrzennej miasta jest
struktura fizjonomiczna, ktéra ,,tworzy przestrzenny obraz miasta odczytywany dzigki
wyrozniajacym si¢ rejonom, krawedziom, przejsciom, weztom, dominantom” [Podstawy
projektowania... 2010].

Szczegolnie silny zwiazek zachodzi migdzy struktura funkcjonalng a fizjonomiczna
miasta. Okreslone zagospodarowanie przestrzeni wynikajace z funkcji, ktora ma ona pet-
ni¢, wptywa bezposrednio na wyraz estetyczny miasta. Wyznaczenie w przestrzeni strefy
funkcyjnej przewidzianej np. pod budownictwo wielorodzinne powoduje wprowadzenie
do tej przestrzeni wysokich obiektow czgsto bez wyraznych dominant. Podobnie funkcja
przemystowa ,,potrzebuje” obiektow wieloprzestrzennych, ktore w strukturze fizjonomicz-
nej wywotuja bardzo konkretny efekt. Pogodzenie tych dwoch aspektow przestrzennych,
a wigc funkcji z wyrazem estetycznym, jest zadaniem planistow, urbanistow 1 architek-
tow. Ich dzialalnos$¢ jest rozumiana, jako ,,dziedzina tworczosci”, ktorej celem jest ,,two-
rzenie uktadow przestrzennych o cechach okreslonych powodujacych powstawanie za-
mierzonej sekwencji wrazen”, ktore nazywamy kompozycja urbanistyczna [Wejchert
1984]. Pojecie uktadow przestrzennych obejmuje wszystkie zespoly urbanistyczne, po-
czawszy od najmniejszych grup domow, ich zespoléw przez centra spoteczne, ogromne
zatozenia osrodkow miejskich do zatozen przemystowych, a takze terenow sportowych
1 wypoczynkowych. Tworzenie kompozycji urbanistycznych oraz ich przeksztatcanie jest
podstawowym dziataniem ksztaltowania krajobrazu kulturowego. Krajobraz jest fizjono-
mia przestrzeni. Pojecie krajobrazu definiowane jest czgsto jako przestrzen wokot ludzi,
ktorej postaci nie mozna jednoznacznie rOwnowazy¢ z forma artystyczna, dlatego ze jest
on rowniez postrzegany jako ztozony system, na ktéry sktada si¢ wg Krolikowskiego
[2006] ,,bogata materialna 1 duchowa substancja przeszto$ci, wspotczesnosci 1 przyszio-
Sci — intuicja, nadzieja”. Krajobraz podlega ciaglym przemianom. Zmiany te, oprocz prze-
ksztatcen fizycznych, obejmuja proces percepcji krajobrazu 1 jego warto§ciowania. Jest
to wynik zmian oczekiwan 1 potrzeb spotecznych, takze w zakresie estetycznym i funk-
cjonalnym przestrzeni. W zwiazku z tym krajobraz postrzegany jest czgsto jako ztozona
struktura przestrzenna, ktora jest rezultatem aktywnos$ci cztowieka wynikajacej z jego kre-
atywnosci, zaczynajac od przemyslen, idei oraz koncepcji, po ingerencje w srodowisko
przyrodnicze. Z drugiej strony za$ ta struktura jest rezultatem intensywnego rozwoju
elementow $srodowiska przyrodniczego [Degorski 2009].

POCZATKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI DOBREGO MIASTA

Dobre Miasto jest miejscowoscia zajmujaca okoto 486 ha. W wigkszosci sa to tere-
ny pagorkowate, usytuowane na obszarze rynny pojeziernej, posrod walow moreno-
wych. Wokét miasta wystgpuja zwarte kompleksy lesne, natomiast przez miasto przepty-
wa rzeka Lyna [Lokalny Program Rewitalizacji... 2011]. Uwarunkowania przyrodnicze sa
jednym z najwazniejszych elementéw determinujacych jakos$¢ krajobrazowa 1 strukture
funkcjonalna miasta.

Acta Sci. Pol.
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Lokacja miast na ziemiach warminskich sigga czaséw akcji osadniczej przeprowadzo-
nej w XIII w. Miala ona doprowadzi¢ do realnego panowania Pruséw w tej czgsci Euro-
py, gdyz odsetek ludnosci pruskiej na tych terenach wynosit 6wczesnie zaledwie 7,2%
catej spotecznosci. Kolonistami byli chtopi niemieccy pochodzacy z rejondw Lubeki,
Monarchii Brandenburskiej oraz ze Slaska. Ostatecznie lokacja doprowadzita do znaczne-
go przyrostu ludno$ci pruskiej na Warmii. Dobre Miasto miato by¢ ,,opoka” dla nowo
tworzonych wsi i sprowadzanych osadnikow [Kietbik 2007]. W dokumencie okreslajacym
chetminski przywilej lokacyjny dla Dobrego Miasta zamieszczono informacj¢ o wielkosci
przyznanego do zagospodarowania obszaru. Stan poczatkowy terytorium Dobrego Mia-
sta wynosit okoto 110 tandéw (miara powierzchni — 1 tan chelminski = 30 morgow =
17,955 ha), z czego okoto 70 tandéw byto obciazone optatami. Z przytoczonych danych
wynika, ze tereny zabudowy miejskiej, wraz z przynalezna do nich powierzchnia terenow
rolnych, lesnych 1 nieuzytkowych, byly wigksze od dzisiejszej powierzchni miasta w jego
granicach administracyjnych.

teren miasta
area of the city

do podzialu miedzy mieszkancow do wspdlnego zagospodarowania
distributed among the residents under joint development
| l |
obszar wolny od oplat obszar obcigzony optatami obszar wolny od oplat
area free of fees free-charging areas | | area free of fees

— 6 lanow dla Kosciola
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obszary czynszowe ;
L free-charging areas
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— 2 tany pod zabudowe
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1 . obszary dziesiecinowe
— 1o czescl pozostalego — areas of tithing
terenu dla soltysa
1 A
1o of the remaining
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administrator

Rys. 1. Podziat obszaru miejskiego wynikajacy z lokacji na prawie przywileju chelminskim
Fig. 1. Breakdown of the existing urban area under the privilege of Chelmno

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Kietbik [2007]
Source: Own study based on Kielbik [2007]
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Poczatkowa organizacja przestrzenna i administracyjna miasta byta zalezna w zasa-
dzie od trzech podmiotow, a mianowicie: lokatora, bgdacego inicjatorem lokacji; soltysa,
petniacego funkcje wykonawcza wszelakich decyzji podejmowanych przez lokatora oraz
mieszczan, ktorzy realnie ksztattowali Zycie spoteczne, a wigc 1 przestrzen miasta. To wia-
$nie mieszczanie zaktadali cechy 1 wdrazali w zycie zasady wspotzycia mieszkancoéw oraz
zasady korzystania z nadanych im gruntow, tworzac tym samym pierwsza strukture prze-
strzenng miasta [Szorc 1990]. Na rysunku 1 przedstawiono zasady podziatu terenow
w miescie na mocy przywileju chetminskiego. Obszar podzielony zostat na tereny obcia-
zone optatami — byly to pola uprawne, dla ktorych istniat okres wolnizny w pierwszym
okresie uzytkowania, a takze zwolnione od optat, do ktorych zaliczano taki, lasy, nieuzyt-
ki oraz pola uprawne przeznaczone na okreslone cele [Kietbik 2007].

KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA W OKRESIE
SREDNIOWIECZA

Rozw@j $redniowiecznych form osadniczych oraz funkcyjny podzial przestrzeni do-
prowadzil do uksztaltowania wyraznej struktury przestrzennej Dobrego Miasta. Poczat-
kowo miasto usytuowane byto na terenach nieuzytkow otoczonych rzeka. Po akcie loka-
cji owe tereny zostaty czesciowo zagospodarowane. Ich strukture przestrzenna
przedstawiono na rysunku 2 i rysunku 3. Obszar przestrzeni miejskiej byt wyznaczony
trzema bramami wjazdowymi, ktore potaczono umocnieniami obronnymi. Stanowily one
wyrazne przej$cia z obszaru o zabudowie mieszkalno-ustugowej do strefy gospodarcze;j,

Rys. 2. Uktad przestrzennej struktury miasta w okresie $redniowiecza: / — Brama Glogowska,
2 — Brama Ornecka, 3 — Brama Jezioranska, 4 — Bociania Baszta, 5 — Kolegiata, 6 — Ratusz

Fig. 2. The spatial structure of cities in the Middle Ages: I — The Glotowska Gate, 2 — The
Ornecka Gate, 3 — The Jezioranska Gate, 4 — Stork's Tower, 5 — Collegiate, 6 — Town Hall

Zrodlo: Opracowanie wtasne
Source: Own research
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grunty lesne, zadrzewienia
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7] zabudowa mieszkaniowa
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zabudowa przemyslowa, uslugowa
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Rys. 3. Udziat procentowy poszczegdlnych terenéow funkcjonalnych Dobrego Miasta w okresie
sredniowiecza
Fig. 3. The percentage of each functional area of Dobre Miasto in the Middle Ages research

Zrodlo: Opracowanie wlasne
Source: Own research

ktéra tworzyly grunty orne i uzytki zielone potozone poza murami miasta. Od bram wio-
dly trzy gtowne drogi, ktére taczyly si¢ ze soba w centrum miasta. W ten sposéb two-
rzyly z pozostalymi ulicami ortogonalng sie¢ komunikacyjna. Centralng czg$¢ miasta wy-
znaczat rynek. Zlokalizowano na nim obiekty handlowo-uslugowe, a wokot niego zwarta
zabudowe¢ mieszkaniowa z drugorzednymi waskimi uliczkami. Cata zabudowa okreslona
byta na planie geometrycznym. Jednak z czasem brak miejsca wewnatrz miejskich murow
spowodowat rozprzestrzenianie si¢ zabudowy poza jego obszar. Poczatkowo lokalizowa-
no tam budynki szpitalne, cmentarze i kaplice. Stawiano tam réwniez obejscia dla zwie-
rzat oraz budynki gospodarcze (m.in. spichlerze). Z czasem w tych miejscach budowano
tez budynki mieszkalne dla biedniejszej ludnosci.

Na terenie miasta wyrdzni¢ mozna byto sze§¢ dominant: trzy bramy miejskie, Bocia-
nig Baszte, ratusz oraz gotycki zespot kolegialny (rys. 2) Wszystkie wazne obiekty sta-
wiane byly wewnatrz murow, co moze $wiadczy¢ o dobrze prowadzonej polityce obron-
nej miasta [Kietbik 2007].

Struktura przestrzenna Dobrego Miasta w czasach Sredniowiecza zdeterminowana
byla rolnicza dziatalno$cia mieszkancow. Uzytki rolne obejmowaly, oprocz gruntéw or-
nych, taki i pastwiska. Tereny te usytuowane byly poza murami miejskimi i stanowity
obszar okolo 80 ha. Tereny zabudowy lokowane byty poczatkowo tylko wewnatrz mu-
réw 1 obejmowaty ok. 6 ha, z czego prawie 50% przypadalo na zabudowe¢ mieszkaniowa.
Pozostaly obszar miejski zaymowata zabudowa przemystowa, ustugowa 1 handlowa, ktore;j
powierzchnia wynosita 20% ogo6tu. Z kolei strefa gruntow le$nych, zadrzewien oraz za-
krzewien stanowita 30%.

Administratio Locorum 11(4) 2012
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KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA DO ROKU 1945

Wraz z osiedlaniem si¢ coraz wigkszej liczby mieszkancow granice miasta si¢ przesuwa-
ty. Do 1945 r. obszar miasta obejmowat okoto 284 ha. Forma i kompozycja przestrzeni miej-
skiej rowniez podlegata duzym przemianom. Doszto do widocznego podziatu terytorium
miasta na mniejsze fragmenty podporzadkowane konkretnym funkcjom przestrzennym.
Nowa strukturg¢ miasta przedstawiono na rysunku 4. Rynek nadal znajdowat si¢ w central-
nej czgsci miasta, a jego dominujacym elementem byl ratusz miejski. Okalaty go zwarte ka-
mienice o funkcji mieszkalno-ustugowej. Wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa, ktora naj-
czgscie] wystgpowata w centralnej czgsci miasta, petnita najczgsciej funkcje ustugowa
1 handlowa. Byl to wynik zjawiska laczenia miejsca pracy z miejscem zamieszkania. Lokale
uzytkowe znajdowaly si¢ na najnizszych kondygnacjach budynkéw. We wschodniej czgsci
miasta utworzono osiedle wojskowe z charakterystyczna zabudowa jednorodzinna. Byto
ono potozone na wzgdrzu otoczonym gruntami ornymi, a takze takami i pastwiskami, two-
rzyto wyrazny klaster architektoniczny i1 spoteczny. Zabudowa przemystowa (fabryki, hale,
warsztaty rzemie$lnicze itp.) skupiata si¢ przede wszystkim wzdtuz dzisiejszej ulicy Fabrycz-
nej, a takze na obszarze, na ktérym obecnie znajduje si¢ stadion miejski.

uzytki rolne

agricultural area

zabudowa przemysltowa,
ustugowa i handlowa
industrial, sernice

and commercial development
zabudowa mieszkaniowa
residential development
grunty lesne, zadrzewienia

i zakrzewienia

forest, trees and bushes area
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Rys. 4. Uklad przestrzennej struktury miasta wyksztatcony do 1945 r.: 1 — Kolegiata, 2 — Bo-
ciana Baszta, 3 — kos$cidl ewangelicki, 4 — mtyn parowy, 5 — wieza cis$nien, 6 — park
miejski, 7 — punkt widokowy

Fig. 4. Spatial layout of the city structure formed until 1945: I — Collegiate, 2 — Stork's Tower,
3 — The Evangelical Church, 4 — steam mill, 5 — water tower, 6 — urban park, 7 — viewpoint

Zrodlo: Opracowanie wlasne
Source: Own research

Zmienita si¢ takze sie¢ drog miejskich. Te, ktore juz istnialy, przebudowano, posze-
rzono 1 wydluzono. Dla nowo zagospodarowanych terenow wybudowano natomiast ko-
lejne ulice. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na przestrzen publiczng, ktdra nabierata coraz
wigkszego znaczenia. W przestrzeni miasta powstawaty ogrody, parki oraz obiekty uzy-
tecznosci publicznej, takie jak kino czy kawiarnie.
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Biorac pod uwagg istotne przemiany strukturalne miasta, nalezy pamigtaé, ze pocia-
galy one za soba zmiany krajobrazowe, ktdre jednak byly powiazane z uzytkowym cha-
rakterem przestrzeni, a nie ze §wiadomym jej ksztalttowaniem. W okresie tym w miescie
mozna byto dostrzec jedynie siedem wyraznych dominant krajobrazowych. Kolegiata
oraz Bociania Baszta nadal byty najbardziej rozpoznawalnymi obiektami Dobrego Miasta.
Jednym z pigkniejszych obiektow stat si¢ neoromanski koscidt ewangelicki, z gorujaca nad
miastem wieza, wybudowany na rzucie prostokata w latach 1830—1834. Wyro6zniajacymi si¢
obiektami przemystowo-ustugowych byly: 32-metrowa wieza ci$nien (z czasem wpisana do
rejestru zabytkow) oraz mtyn parowy zlokalizowany w miejscu dzisiejszego stadionu miej-
skiego. Na og6lny wyraz estetyczny miasta mial wptyw réwniez park miejski oraz punkt

widokowy usytuowany na wzgdrzu od wschodniej strony miasta.

25525
RS

)

£os

A
bo
53
%%,
e
o

PP

A
EA
tote!
o5
et
5
5
e

)
%
("
S5
SO
o
KN

o
4

b
055
o
5%
%
L
p2e!
S5
o
o
%
%
L
p2s!
12024

o
A
e
0’0
boSes
.’0
%t
o2,
(A

%

P

e,
35
(>
25
<
rd
A
252
ot
<53
2535
A
257
otols

2,

b9%e!

odels

o024

55

ool

odels

L5

55

9!

2

55
ettt e e e ey b vt te!

bota

bt
25242525
535050825
Soalete!
£ R
Setedetele!
Sotelets!
o
16 01479
LotoTeretets
00’0‘.‘0
bt
fole!

o
£
RS
<55
ot}
2505
ols
S5

000?:?:000

£
%
%
.
’s!

BHL

X
%%

.
o5
&

T
RS
b0t
52
p%e%s
252

Jote!

5
b
3

X3

%

55

5

%

%
&

55
%

o,
K
2

25
TS
5
29%s

XX
20%4
5

55

Solels

%
0
2,
55
a2t
55
oot
&
batete!
255
5

ity

%5

X
50
Tedote
S35

otele!
<5

{54505
%

5

'0

&

Eoh0To%s
oo,
<
Vetels!

i
&

i
e
QRRRLQALES
Q.W 4

&
¥y
K

Rys. 5. Udziat procentowy poszczeg6lnych struktur przestrzennych Dobrego Miasta w 1945 r.
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Fig. 5. The percentage of specific spatial structures of Dobre Miasto in 1945

Zrodlo: Opracowanie wlasne
Source: Own research

Mimo duzych zmian, zar6wno struktury przestrzeni, jak 1 wielko$ci miasta, najwigkszy
odsetek terenow funkcjonalnych miasta stanowity nadal uzytki rolne. Jak wynika z ry-
sunku 5, ich obszar wynosit 34% (ponad 95 ha) ogodlnej powierzchni Dobrego Miasta.
Najmniejszy obszar zajmowaly natomiast grunty lesne wraz z zadrzewieniami 1 zakrzewie-
niami. Ich powierzchnia nie przekraczata 50 hektarow. Wystgpowaly one glownie przy
granicach miasta, a takze w poblizu koryta Lyny. Geste lasy, otaczajace miasto od stro-
ny poludniowo-wschodniej, nalezaty do gminy Dobre Miasto, lecz nie wchodzily w za-
kres granic administracyjnych samego miasta. Wraz ze wzrostem powierzchniowym ob-
szaru zabudowy mieszkaniowej, ktora wynosita ponad 73 ha, stanowiac 26% ogolnej
powierzchni miasta, wzrosta powierzchnia zabudowy przemystowej, ustugowej 1 handlo-

wej, do 23% ogotu, czyli do ok. 67 ha (rys. 5) [Kielbik 2007].
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KSZTALTOWANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ MIASTA DO ROKU 2010

Po II wojnie $wiatowej struktura Dobrego Miasta dalej si¢ zmieniata, czego konse-
kwencja byto przesunigcie granic miasta (rys. 6). Tereny jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej zaczely powigksza¢ swoj zasieg, prowadzac do rozbudowy osiedla zwane-
go Przysidtkiem Gornym, a takze do budowy nowego osiedla, zwanego Przysidtkiem
Dolnym. Obszar wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej rozprzestrzeniat si¢ w czgsci
centralnej 1 zachodniej. Przewaznie byly to czterokondygnacyjne bloki mieszkalne oraz
dwu- badz tréjkondygnacyjne kamienice czynszowe. Zabudowe uslugowa i handlowa
skupiono przede wszystkim wzdtuz ulic: Orta Bialego, Zwycigstwa, Olsztynskiej, War-
szawskiej, Grunwaldzkiej oraz Luzyckiej. Z kolei zabudowa przemystowa poszerzala swo-
je tereny wzdtuz ulicy Fabrycznej, a takze Jezioranskiej. W cze$ci centralnej miasta,
w miejscu bytego rynku, wybudowano rondo, wokoét ktérego usytuowano bloki miesz-
kalne (dominujace funkcjonalnie i krajobrazowo) oraz czg$ciowo zabudowe handlowo-
-ustugowa. Uktad ulic juz istniejacych nie zmienit si¢ znacznie. Nowo powstalych drog
w 2010 r. bylo 45, a ich taczna dtugos$¢ wyniosta okoto 36 km.
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Rys. 6. Uktad przestrzennej struktury miasta w 2010 r. Dominanty: / — Kolegiata, 2 — Bociana
Baszta, 3 — Biblioteka, 4 — stadion miejski, 5 — wieza cisnien, 6 — park miejski,
7 — punkt widokowy, 8§ — Elewatory, 9 — Warfama, /0 — Jutrzenka

Fig. 6. Spatial layout of the city structure in 2010. Dominanty: / — Collegiate, 2 — Stork's To-
wer, 3 — library, 4 — municipal stadium, 5 — water tower, 6 — urban park, 7 — viewpoint,
8 — elevator, 9 — Warfama, /0 — Jutrzenka

Zrodlo: Opracowanie wlasne
Source: Own research
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Wsrdd najbardziej wyrdzniajacych sig¢ miejsc i obiektow wymieni¢ nalezy: kolegiatg,
Bociania Baszte, gminng biblioteke publiczna, stadion miejski, wiez¢ ci$nien, park miej-
ski, punkt widokowy na wzgorzu we wschodniej czgsci miasta, z ktérego mozna podzi-
wia¢ panoramg Dobrego Miasta. Na duza uwage zasluguja trzy duze obiekty przemysto-
we majace ogromny wptyw na rozwdj gospodarczy miasta, a mianowicie: fabryka maszyn
rolniczych POL-MOT Warfama S.A., fabryka slodyczy Jutrzenka oraz elewator zbozowy
Rolimpex-Dobre Miasto.

W roku 2010 powierzchnia miasta wyniosta 486 ha. Analizujac rysunek 7, mozna za-
uwazy¢, ze nadal przewazaly uzytki rolne, ktore stanowity 37% powierzchni Dobrego
Miasta. Zmienila si¢ jedynie ich struktura. Z granic miasta wyeliminowano grunty orne,
a istniejace taki 1 pastwiska utworzyly uktad terenow zielonych. Najmniejszy odsetek w
strukturze przestrzennej miasta stanowia natomiast grunty lesne, zadrzewienia i1 zakrze-
wienia (8%).
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Rys. 7. Udziat procentowy poszczegolnych struktur przestrzennych Dobrego Miasta w 2010 r.
Fig. 7. The percentage of specific spatial structures of Dobre Miasto in 2010

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Source: Own research

Zabudowa mieszkaniowa zajmuje obszar o powierzchni okoto 139 ha, z tego 52% sta-
nowi zabudowa jednorodzinna. Nieco mniejszy odsetek stanowi obszar zabudowy prze-
mystowej, ustugowej 1 handlowej. Tereny te zajmuja 125 ha, czyli 26% ogdlnej po-
wierzchni miasta [Kietbik 2007].

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Analizujac rozwoj struktury przestrzennej Dobrego Miasta, mozna stwierdzié, ze jej
przemiany sa charakterystyczne i1 typowe dla wielu nieduzych miast Warmii. Przede
wszystkim po Il wojnie §wiatowej nastapil w nich silny, cho¢ nie zawsze dobrze zaplano-
wany, proces urbanizacji. Przyrost powierzchni miasta, w tym okresie wynosit 42%
w ciagu zaledwie 65 lat (rys. 8).
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Rys.8. Przestrzenny rozwd¢j Dobrego Miasta do 2010 r.
Fig. 8. The spatial development of Dobre Miasto until 2010
Zrédto: Opracowanie wlasne

Source: Own research

Tak nasilony rozwdj przestrzenny nie przynidst jednak wyraznych zmian struktury
funkcjonalnej miasta. Oznacza to, ze obszary o okreslonym sposobie uzytkowania zwigk-
szaly jedynie swoja powierzchnig, nie wplywajac znaczaco na procentowy udzial tych
terenow w strukturze przestrzennej miasta. Warto zauwazy¢, ze w wigkszosci dobrze roz-
wijajacych si¢ miast funkcja mieszkaniowa zostaje w duzej mierze wyparta z centralnej
czgsdcl miasta, a tereny rolne zajmuja zaledwie kilka procent. Sa to wazne wyznaczniki
rozwoju struktury gospodarczej 1 spotecznej, ale rowniez przemian fizjonomii miasta.
W Dobrym Miescie taka tendencja nie jest jednak widoczna.

Niepokojaca wydaje si¢ roOwniez utrata pierwotnego charakteru krajobrazu czgsci cen-
tralnej miasta. Z tak duzym przyrostem przestrzennym miasta nie wiazalo si¢ pojawienie
wielu obiektow charakterystycznych. Architektura nowo powstatych dominant prze-
strzennych zdeterminowana jest ich funkcja uzytkowa, ktora rzadko wspotgra z walorami

estetycznymi tych obiektow.
Typowy model ksztattowania struktur funkcjonalnych

1 fizjonomicznych miasteczek,

panujacy od zakonczenia II wojny $wiatowej, niszczyt ich kulturowe dziedzictwo, ktore
w wielu przypadkach probuje si¢ obecnie odtworzy¢, aby przywrdci¢ zgubiony genius
loci. Jednak zaréwno $rodki, jak i1 zakres dzialan czesto okazuja si¢ niewystarczajace
1 obciazone wieloma barierami spotecznymi, a takze prawnymi. Powoduje to, ze przy-
wrocenie tadu przestrzennego w tych miasteczkach moze sta¢ si¢ procesem bardzo

zmudnym.
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TRANSFORMATIONS OF THE SPATIAL STRUCTURE OF THE AREA OF DOBRE
MIASTO

Abstract. This paper deals with the structure transformation of cultural landscapes.
The authors trace the demand for functionally different spaces and changes in the urban
landscape using cartographic analysis of historical documents and literature sources.
The functional and physiognomic structures of an urbanized area are particularly closely
linked, but often treated as separate items of activities of planners and urban planners.
This article is a summary of such approach including actions which have an ultimate
effect on forming spaces in our cities. The study was carried out in Dobre Miasto,
a city situated in the province of Warmia and Mazury.

Key words: urbanized area, spatial structure, functional structure, cultural landscape
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