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NA PRZYKLADZIE JOZEFOSLAWIA W GMINIE PIASECZNO
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ABSTRAKT

Ksztaltowanie tadu przestrzennego stanowi jeden z gléwnych celéw planowania przestrzennego na
wszystkich jego poziomach. Wlasciwe organizowanie przestrzeni pozwala na jej uporzadkowanie oraz
zachowanie waloréw kompozycyjno-estetycznych. Zakres pojecia tadu przestrzennego jest bardzo sze-
roki, dlatego jego ocena moze by¢ rozpatrywana w réznych odniesieniach. Celem artykulu jest zbada-
nie tadu przestrzennego wsi Jozefostaw na podstawie ustalenia charakterystyki jej zagospodarowania
przestrzennego i zapisow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeanalizo-
wanie ich wplywu na poziom Zycia mieszkancéow. W warstwie metodycznej artykut bazuje na przegla-
dzie metod oceny tadu przestrzennego i w szczegdlnosci dotyczy charakterystyki rodzajow zabudowy
mieszkaniowej wystepujacej w badanej miejscowosci, przestudiowania zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz analizy uktadéw komunikacyjnych. Autorka stara si¢ zbada¢,
w jakim stopniu fad przestrzenny moze wplynaé na jako$¢ zycia mieszkancow Jozefostawia.

Stowa kluczowe: fad przestrzenny, jako$¢ zycia, planowanie przestrzenne

WSTEP

Przestrzen jako dobro rzadkie i ograniczone wymaga
rozwaznego gospodarowania. Z jednej strony jako
dobro ekonomiczne musi podlega¢ regulacjom
prawnym i administracyjnym, z drugiej jednak
powinno dazy¢ do poprawy warunkéw zycia lud-
nosci (Cymerman i Szyszko 2000). Stan przestrzeni,
a w szczegolnosci forma jej zagospodarowania, prze-
kfada sie na stan fadu przestrzennego. Samo pojecie
tadu przestrzennego lepiej funkcjonuje w ogolnej swia-
domosci niz daje si¢ w prosty sposob zdefiniowac.
Dotyczy to rowniez pojecia jakosci zycia, ktdre stanowi
jedna z podstawowych kategorii badawczych statystyki
spotecznej, a zarazem jest czesto wykorzystywane jako
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wskaznik w badaniach ekonomicznych. Wynika to
z interdyscyplinarnosci tych terminéw. Dlatego jed-
nym z kluczowych celéw artykutu jest ich dookreslenie.

W XXI w. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
zdaje sie mie¢ o wiele mniejsze znaczenie dla warun-
kow zycia mieszkancow niz mialo to miejsce jeszcze
kilkadziesiat lat temu. Postep technologiczny spra-
wil, ze kwestie zwigzane z dostepnoscig wiekszosci
rodzajow ustug przestaly mie¢ $cisle odniesienie
w przestrzeni. Jestesmy sklonni mieszka¢ dalej, dojez-
dza¢ dluzej i placi¢ wigcej tylko po to, by zyskaé na
odosobnieniu, poczuciu pewnego rodzaju swobody
dotyczacej miejsca zamieszkania, wyboru sasiadow
i otoczenia. Tego typu dzialania spowodowaly nara-
stajacy problem ,rozlewania si¢” miast polegajacy na
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niekontrolowanej suburbanizacji. W efekcie nawet
niewielkie miejscowosci moga w bardzo szybkim czasie
stang¢ przed wyzwaniem racjonalnego kreowania fadu
przestrzennego. Celem artykutu jest wykazanie, ze brak
spdjnego i konsekwentnego realizowania racjonal-
nego planowania zagospodarowania przestrzennego
moze w przysztosci przelozy¢ sie na jakos¢ zycia
mieszkancow.

LAD PRZESTRZENNY

W potocznym rozumieniu pojecie tadu oznacza porza-
dek, harmonie, uporzadkowanie, proporcjonalnos¢,
czytelno$¢ oraz utrzymanie rownowagi (réwniez
w przypadku respektowania réznych funkcji)
(Karwinska 2008). Lad przestrzenny intrygowal filo-
zofdéw juz w czasach antycznych, a wraz z rozwojem
cywilizacji pojecie to stawalo si¢ przedmiotem roz-
wazan coraz szerszego grona myslicieli. Dzi$ stanowi
jedng z gléwnych zasad gospodarowania przestrze-
nig jako kluczowy uklad odniesienia (zaraz obok
pojecia zréwnowazonego rozwoju). W art. 2 Ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.) zdefiniowano lad przestrzenny jako ,takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne”
Obecnie pojecie tadu przestrzennego pojawia sie
w wielu dziedzinach wiedzy, m.in. w architekturze,
urbanistyce, ekonomii, polityce czy w ochronie $rodo-
wiska (Wozniak 2011), i jest najczesciej uzywane przez
przedstawicieli nauk zwiazanych z szeroko rozumiang
gospodarka przestrzenng. Mozna wyrdznic co najmniej
pie¢ rodzajow tadu przestrzennego, ktére w pewnym
sensie s3 jego skladowymi (Podciborski i Trystuta 2010):
- lad urbanistyczno-architektoniczny - dotyczacy
przede wszystkim kompozycji przestrzeni, czytel-
nosci rozmieszczenia poszczegolnych obiektow oraz
ich ksztaltu, wielkosci, wysokosci itp.;
- fad funkcjonalny - dotyczy waloréw uzytkowych
i jest zwigzany z relacjami wystepujacymi pomiedzy
réznymi funkcjami;
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- Iad estetyczny - odzwierciedlajacy swoista urode
przestrzeni, dotyczy jej czystosci, symboliki czy szaty
informacyjnej;

- lad spoteczny - znajduje odzwierciedlenie w sile
lokalnych wiezi spolecznych, a takze dotyczy iden-
tyfikacji z dang przestrzenia oraz stanu bez-
pieczenstwa;

- tad ekologiczny - odnosi si¢ do waloréw srodowiska
naturalnego, ma wplyw na poziom zdrowotnosci
mieszkancéw oraz ich samopoczucia (jego stan
odbija sie wiec na fadzie spolecznym).

W zwigzku ze wskazang klasyfikacjg nalezy pod-
kresli¢, ze gtéwna cecha tadu przestrzennego jest
wielowymiarowos¢, a jego formulowanie podlega
ograniczeniom wynikajacym zaréwno z zasad i regut
spolecznych, jak i ekonomicznych czy przyrodniczych.
Przy kreowaniu fadu przestrzennego czgsto istotna role
odgrywaja kwestie ,,kompozycyjno-estetyczne’, jednak
to tworzenie harmonijnej calosci poprzez uporzadko-
wanie wielu relacji spoleczno-gospodarczych stanowi
najwazniejszy aspekt w tym procesie (Wozniak 2015).

Ze wzgledu na interdyscyplinarno$¢ pojecia tadu
przestrzennego jego planowanie (a zatem réwniez
gospodarowanie przestrzenia) powinno odbywac si¢
w sposob harmonijny i taczy¢ rézne jego aspekty:
ekonomiczny, polityczny, spoteczny, kulturowy, este-
tyczny itd. Dopiero wlasciwie przeanalizowany model
tadu (bedacy np. planem zagospodarowania prze-
strzennego) powinien by¢ konsekwentnie realizowany
(Wdowicka i Mierzejewska 2012).

METODY OCENY tADU PRZESTRZENNEGO

Z tego wzgledu, ze tad przestrzenny dotyczy wielu
aspektow w jego ocenie kluczows rol¢ odgrywa dobor
czynnikéw wplywajacych na jego stan. W ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r. okreslono obowigzek ustalania tadu prze-
strzennego w odniesieniu do wskaznikéw ksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 61, ust. 7 wskazuje si¢ na takie elementy
jak: linia zabudowy, stosunek wielko$ci powierzchni
zabudowy do powierzchni biologicznie czynnej, sze-
roko$¢ elewacji frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi
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elewacji czy geometria dachu. Na podstawie zapisow
wspomnianej ustawy Pawtat-Zawrzykraj i Podawca
(2015) zaproponowali wlasne wskazniki i mierniki
lokalnego tadu przestrzennego, do ktdérych zaliczono:
wysoko$¢ kalenicy, szeroko$¢ elewacji frontowej, wyso-
ko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, powierzchnie
zabudowy, linie zabudowy, powierzchnie biologicznie
czynng, liczbe kondygnacji, geometrie dachu oraz
funkcje zabudowy. Nie ma watpliwosci, Ze mierniki te
koncentruja si¢ przede wszystkim na aspekcie urba-
nistyczno-architektonicznym tadu przestrzennego,
spychajac pozostate kwestie na dalszy plan. Badanie to
byto skupione na zabudowie jednorodzinnej, jednak
znacznie szersze podejscie do tego tematu wykazali
Podciborski i Dab (2013) podczas oceny zabudowy
zagrodowej. Autorzy wybrali 15 wskaznikéw na
podstawie przeprowadzonego badania ankietowego.
Wiréd miernikéw znalazly sie gldwnie aspekty doty-
czace waloréw architektoniczno-estetycznych, ale takze
uzytkowych (np. dojazdu do budynkoéw, rozmieszcze-
nia plyt obornikowych czy zbiornikéw na odchody
plynne) oraz stanu zieleni i miejsc rekreacyjnych.
Z kolei oceny fadu przestrzennego na terenach nie-
zurbanizowanych podjeli si¢ Podciborski i Kil (2011),
wykorzystujac w tym celu analize podziatu dziatek nie-
ruchomosci gruntowych, w tym oceniajac ich ksztalt
czy dostepno$¢ do drogi publiczne;.

Metody oceny fadu przestrzennego nadal s3 obar-
czone wysokim wspoétczynnikiem subiektywnosci
i trudno wskaza¢ na mniej lub bardziej odpowiednie
mierniki do jego badania. Probe klasyfikacji wskazni-
kow zagospodarowania i tadu przestrzennego podjat
Sleszyniskiego (2013). Ze wzgledu na istote zagospo-
darowania rozréznil wskazniki strukturalno-funk-
cjonalne (zwigzane z fizyczng charakterystyka danej
cechy) oraz topologiczne (wskazujace na charakte-
rystyczny sposob wystepowania danej cechy). Pod
wzgledem podejscia przedmiotowego wyodrebnit
za$ nastepujace grupy miernikéw: osadniczo-funk-
cjonalne, spoleczno-ekonomiczne, przyrodnicze
izwigzane z ochrong srodowiska, prawno-planistyczne,
a takze funkcjonalne. Kreowanie miernikéw powinno
opierac sie przede wszystkim na kompleksowosci
i stosunkowo ich niewielkiej liczbie.

“Jagnieszka.majorek@edu.uekat.pl

JAKOSC ZYCIA

Pojecie ,,jakosci zycia” pojawia si¢ zardwno w naukach
socjologicznych, psychologicznych, jak i ekonomicz-
nych. Jest pojmowane jako dobrobyt, zaspokojenie
potrzeb spolecznych lub gospodarczych (lub obu
jednoczesnie), a takze jako satysfakcja wynikajaca
z konsumpcji, korzystania ze $srodowiska przyrod-
niczego lub pozycji spotecznej. Nie ma wigc jedno-
znacznej odpowiedzi na pytanie, co kryje si¢ pod tym
terminem. Autorka prezentowanego artykutu zwraca
uwage na ekonomiczny aspekt jakosci zycia, ktory
wigze sie m.in. ,,ze zbiorowym odczuciem istniejacych
warunkow zycia i zarazem ich oceng” (Jankowska
2011) oraz ze stopniem satysfakcji uzyskanym poprzez
konsumpcje dobr i ustug, a takze korzystania z mate-
rialnych i spotecznych warunkow srodowiska, w ktd-
rym znajduje si¢ dana jednostka. Punktem wspélnym
wszystkich podejs¢ do definiowania terminu ,,jakosci
zycia” jest zaspakajanie potrzeb.

Jeszcze trudniejszym zagadnieniem od zdefiniowa-
nia jako$ci Zycia jest jego pomiar, poniewaz wigze si¢
z odczuwaniem, ktore jest okreslane jako zjawisko psy-
chiczne, na dodatek bardzo subiektywne. W naukach
ekonomicznych do jego oceny wykorzystuje sie
tzw. wskazniki spoteczne, ktore nadajg analizie jakosci
zycia obiektywnego charakteru. Opierajg si¢ najczesciej
na obserwacjach ilosciowych dotyczacych pewnych
aspektow zycia spotecznego majacych istotny zwigzek
z badanym zjawiskiem. Rekomenduje si¢ stosowanie
mozliwie szerokiego zakresu rodzajow wskaznikow
spotecznych, co pozwala na ocene odpowiednio
wielu aspektow zycia, postaw wobec niego, a takze
mozliwosci przystosowania si¢ do zmian spotecznych
i ekonomicznych. Ze wzgledu na potrzebe podejscia
obiektywnego, dobrane mierniki powinny bazowac na
informacjach ogdlnodostepnych i najlepiej mie¢ odzwier-
ciedlenie w danych statystycznych (Siedlecka 2013).

LAD PRZESTRZENNY JOZEFOSLAWIA

W celu zbadania fadu przestrzennego Jézefostawia
oceniono jego strukture osadnicza. Obliczono stosunek
zabudowy mieszkaniowej ogélem do powierzchni
miejscowosci oraz stosunek rodzaju zabudowy do
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catkowitej powierzchni zajetej przez zabudowe miesz-
kaniowg. Przeprowadzono takze analize istniejacego
ukladu infrastruktury drogowe;j.

Jozefostaw jest jednym z sotectw gminy Piaseczno,
ktdére znajduje si¢ przy poludniowej granicy Lasu
Kabackiego, w odleglosci ok. 15 km od Warszawy.
To wlasnie atrakcyjne polozenie przyczynito si¢ do
jego dynamicznego rozwoju. Od 1994 r. krajobraz
miejscowosci zaczal stopniowo przeksztalcac sie,
z typowo wiejskiego na miejski, powstat zesp6t osiedli
mieszkaniowych. Jeszcze w 1988 r. w Jozefostawiu
mieszkalo 568 0sdb, w 2002 r. liczba ta wzrosta do
2460, a w 2016 r. wie$ liczyla juz 8857 mieszkancow
(Bank Danych Lokalnych GUS). Dynamika zmian
byta na tyle duza, ze skutki nadmiernej i chaotycznej
zabudowy sg dzi$ bardzo odczuwalne. Spontaniczny
rozwdj zabudowy mieszkaniowej byt mozliwy dzigki
obowiazujgcym przepisom zawartym w dokumentach
planistycznych dla tego obszaru.

Pierwszy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla wsi Jozefostaw uchwalono w 1994 r. Byt on

nastawiony przede wszystkim na rozwoj zabudowy jed-
norodzinnej ze znacznym udzialem terenéw biologicz-
nie czynnych. Uwzgledniono w nim sgsiedztwo Lasu
Kabackiego i Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, a takze wskazano na potrzebe stworzenia
nowych polaczen komunikacyjnych oraz ogélnodo-
stepnych terenow zieleni.

W latach transformacji systemowej struktura
funkcjonalno-przestrzenna wsi znacznie si¢ zmie-
nita. Atrakcyjne polozenie Jozefoslawia jako miej-
sca zamieszkania oraz wysokie walory krajobrazowe
przyczynily sie do dynamicznego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej. Pojawiajace si¢ ze strony deweloperow
i wlascicieli dzialek naciski spowodowaty zmiany pla-
ndéw zagospodarowania przestrzennego, ktére polegaty
gltéwnie na intensyfikacji zabudowy kosztem ogra-
niczania powigzan komunikacyjnych i terenéw $ro-
dowiska naturalnego oraz powierzchni przestrzeni
publicznych. Obecnie obszar wsi jest objety szescioma
planami miejscowymi uchwalonymi na przestrzeni
lat 2002-2010, ktore w znacznym stopniu juz zreali-
zowano (rys. 1).

PR
£ 6940
. oo e, N
AR X .
’/\‘ R N % ==== granice — border
B *
M ~‘ N\ a4 e N A
. % R N N .
NN & v S o2 drogi — roads
. 2, ‘ 4
AN \// @ L& :;';.; “ rzeka — river
B e &3 I @ O
W s > Vo, » —
f/:"h‘“’ o @ {‘.‘ /," P ..:.§,~ '\,'\ woda — water
Tt -, -
/J;: AR \ VO PR :’.’: -, ’ \\ I zabudowa — building
Vouy o AN ',i””’. WA NS 4y o )
~ . N N % .
s - v G o SN OB R AN opszar za_je,ty przez zabudowe
ST R RS i’lﬂi‘i‘”"\ S N mieszkaniowg
P ~. .. 0 O - 0ot . . . .
N"«\;’.\"*::’;'“;.: :_;\“::’ 2 '::::’ __;:.':::,,,':, ,1\’:’::,7\ .‘;' \ the area occupied by a residential
<, - o, * o, ol £l
LESU SRS S ey <g,,m/. RN development
SOt s Iy XA RSN 1 .
A IR RN O RTINS Ll S I @ ~ ®
BN sty € s iy — N, PPN
g v "l oyt N < 2l 5
~ o ’ PRI EER ' ~ 7 K /
N AT — =~/4 &
. A SERRT ¥ o [] e
\, % s:'.:.\ i’ e n \\ VA
- L ’
NG~ W . &7 0 500 1000 m
hA ! | |
';j‘l s
\ Z1
—— ~.\. ’

Rys. 1. Obszar zajety przez zabudowe mieszkaniowa we wsi Jozefostaw
Fig. 1. The area occupied by a residential development in Jézefostaw village

Zrédlo: opracowanie wlasne
Source: own elaboration
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Zabudowa mieszkaniowa obejmuje obecnie
ok. 50% powierzchni miejscowosci. Jak wskazuje
Sleszyniski (2013), w najwiekszych polskich miastach
wskaznik udziatu terenéw zabudowy mieszkaniowej
w ogolnej powierzchni najczesciej przekracza 30%.
Stopien przeksztalcenia wsi jest wigc znaczny, co
oznacza, ze Jozefostaw ma wyraznie miejski charakter.
Warto réwniez zwrdci¢ uwage, ze zabudowa mieszka-
niowa wsi miejscami przypomina plansze szachownicy
(rys. 1). Zwlaszcza w poinocnej czgsci miejscowosci,
ktora w znacznym stopniu znajduje si¢ w otulinie Lasu
Kabackiego, zabudowa jednorodzinna sasiaduje na
przemian z terenami niezabudowanymi.

Przewazajaca czg$¢ zabudowy mieszkaniowe;j zaj-
muja domy jednorodzinne (ok. 88%) - rysunek 2.
Do tej grupy zaliczono domy wolnostojace, zabu-
dowe blizniaczg oraz szeregowa. Osiedla domow
wielorodzinnych stanowig niecate 12%, mimo tego
intensywnos$¢ zabudowy jest do$¢ wysoka jak na
obszar wiejski. Spacerujac po miejscowosci, mozna
dostrzec przemieszanie typéw zabudowy o réznym
stylu i ukladzie, co sprawia, ze poczucie bezladu
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architektoniczno-urbanistycznego jest wyraznie
odczuwalne.

Cechg charakterystyczng krajobrazu Jozefostawia
sg ogrodzenia, ktore otaczaja nie tylko prywatne pose-
sje zdomami jednorodzinnymi, ale réwniez osiedla.
Okoto potowe obszaru zajgtego przez zabudowe
mieszkaniowg stanowig osiedla zamkniete, z brama
wjazdowg lub ze szlabanem i strézéwka (rys. 3).
W przypadku osiedli doméw jednorodzinnych niejed-
nokrotnie dochodzi do podwodjnego grodzenia (naj-
pierw osiedla, a nastgpnie poszczegoélnych posesji).
W efekcie poza osiedlami zamknietymi mieszka zale-
dwie ok. 34,5% populacji Jozefostawia (Mantey 2014).
Osiedla te, kojarzone czesto z bezpieczenistwem, nowo-
czesnym stylem zycia oraz wysokimi standardami,
w sporej cze$ci Europy sa wyrazem segregacji spo-
tecznej i ekonomicznej, wplywaja na fad spoleczny.
Jézefostaw jest odbierany przez uzytkownikéw
zewnetrznych jako zespol niedostepnych enklaw.
Tendencja do odgradzania nieruchomosci dotyczy
réwniez posesji niezabudowanych, parkingéw, a nawet
niektorych obiektow ustugowych, co w duzym stopniu
wplywa negatywnie na fad funkcjonalno-estetyczny.

=== granice — border
drogi — roads
N rzeka — river
N woda — water

N\ zabudowa mieszkaniowa
N residential development

jednorodzinna — single family
7 I wielorodzinna — multifamily

0 500 1000 m

Rys. 2. Zabudowa mieszkaniowa Jozefostawia z podziatem ze wzgledu na rodzaj (jednorodzinna i wielorodzinna)
Fig. 2. The residential development of Jézefostaw divided by type (single family and multifamily)

Zrédto: opracowanie wlasne
Source: own elaboration
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Rys. 3. Tereny zajete przez osiedla zamkniete
Fig. 3. The area occupied by a gated community
Zrédlo: opracowanie wlasne

Source: own elaboration

W efekcie odgradzania osiedli zamknieto row-
niez drogi wewnetrzne i mimo tego, ze niejedno-
krotnie stanowia wazne pofaczenie miedzy réznymi
cze$ciami wsi, s dostepne jedynie dla mieszkancow
danego osiedla. Brak mozliwosci wjazdu w wiele ulic
poprzecznych powoduje duze przecigzenia komuni-
kacyjne. Wiekszo$¢ mieszkancdw pracuje poza miej-
scowoscig i korzysta z transportu indywidualnego,
majac do dyspozycji trzy gtéwne wjazdy zwigzane
z ulicg Pufawska, ktora stanowi gléwne polaczenie
miejscowosci z Warszawa (zjazdy na ulice: Geodetow,
Energetyczna i Okulickiego). W poszukiwaniu alterna-
tyw w dojazdach mieszkancy korzystaja réwniez z ulicy
Dziatkowej (wyjazd na ulice Pulawska od péinocy).

Uktad komunikacyjny Jozefoslawia jest oparty
na schemacie ulic péinoc - potudnie, w sktadzie
ktérego najwieksze znaczenie funkcjonalne maja
ulice: Ogrodowa, Wilanowska i Julianowska (rys. 4).
Wskazuje sie¢ na wykreowanie nowych polaczen
poprzecznych, ktére moga spowodowaé odcigzenie
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ruchu i zmniejszy¢ tworzace si¢ korki w godzinach
szczytu. Ulice Jozefoslawia sa czgsto w zlym stanie
i s3 zbyt waskie, by mogly powsta¢ brakujace w wielu
miejscach chodniki czy $ciezki rowerowe. Bywa, ze
droga jest otoczona z obu stron ogrodzeniami z zie-
lenig wysoka.

Silne zurbanizowanie terenu przyczynia si¢ takze
do braku ogoélnodostepnych terenow zieleni. Czgsto
tego typu przestrzenie funkcjonujg na osiedlach
zamknietych. Brak wspolnych przestrzeni publicznych
wzmacnia problem utozsamiania si¢ mieszkancow
z Jozefostawiem jako caloscia.

Warto réwniez zwroci¢ uwage na charakter prze-
strzeni otaczajacej wjazdy do miejscowosci. Wzdluz
ulic wjazdowych do Jézefostawia znajduje si¢ dobrze
utrzymana zielen, §ciezki rowerowe i chodniki.
Jednak ich otoczenie zdominowaly wielkopowierzch-
niowe obiekty handlowo-ustugowe i biurowe, kté-
rych ulozenie sprawia wrazenie niedokonczonych.
W wyniku czego miejscowos¢ jest otoczona przestrzenig

Magnieszka.maj orek@edu.uekat.pl



Majorek, A. (2017). Wplyw tadu przestrzennego na jako$¢ zycia mieszkanicow na przykladzie Jézefostawia w gminie Piaseczno.

Acta Sci. Pol. Administratio Locorum 16(3), 197-206.

Putawska

Rys. 4. Uklad komunikacyjny Jézefostawia
Fig. 4. Transport system of the Jozefostaw
Zrédlo: opracowanie wlasne

Source: own elaboration

o chaotycznie przemieszanych funkcjach, zattoczona
reklamami, ktéra od samego wjazdu buduje poczucie
beztadu przestrzennego.

WPLYW LADU PRZESTRZENNEGO NA
JAKOSC ZYCIA W JOZEFOSLAWIU

W celu oceny wplywu tadu przestrzennego na
jakos$¢ zycia w Jozefoslawiu postuzono si¢ opisem
konsultacji spotecznych dotyczacych kierunkow
polityki przestrzennej wsi (Analiza zmian... 2013),
wynikami badan ankietowych przeprowadzonych
w 2014 roku (Mantey 2014) oraz opiniami miesz-
kancow pozyskanymi podczas konsultacji projektu
planu zagospodarowania przestrzennego (listopad
2016). Nastepnie wnioski z analizy wplywu elementow
tadu przestrzennego na jakos$¢ zycia przedstawiono
w postaci tabelaryczne;j.

Z badan przeprowadzonych przez Mantey
(2014) wynika, ze ogoélny poziom zadowolenia

“Jagnieszka.majorek@edu.uekat.pl
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z zamieszkiwania w J6zefostawiu jest oceniany przez
mieszkancow stosunkowo wysoko. Najgorsza opinie
0 swojej miejscowosci majg osoby miode (18-25 lat)
oraz te, ktore mieszkajg tam krétko. Z przeprowadzo-
nych badan ankietowych wynika réwniez, ze poziom
zadowolenia jest wyzszy wérdd mieszkancéw posia-
dajacych dom poza osiedlem zamknietym. Osoby
zamieszkajace na tego typu osiedlach zdecydowa-
nie sabiej identyfikuja si¢ z Jozefostawiem i czesciej
wyrazaja che¢ wyprowadzki (Mantey 2014). Mimo
iz wigkszo$¢ mieszkancédw stanowia lokatorzy osiedli
zamknietych, poziom poczucia odpowiedzialno$ci
za wie$ jest wysoki. Swiadczy o tym m.in. wysoka
frekwencja podczas spotkan dotyczacych konsultacji
spolecznych projektu nowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zdecydowang zaleta miejscowosci s3 jej walory
krajobrazowe, ktére czesto rekompensuja jej wady.
Jozefostaw boryka si¢ z problemami charakterystycz-
nymi zaréwno dla wsi, jak i dla miasta. W wyniku
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beztadu przestrzennego zwigzanego z intensywna
zabudowg, osiedlami zamknietymi oraz bezltadu
funkcjonalnego, mieszkancy borykaja si¢ z takimi
problemami jak: niewielka liczba polaczen komuni-
kacji zbiorowej; wysoki udzial samochodéw, ktore
czesto poruszajg sie z duza predkoscia, zagrazajac
bezpieczenstwu pieszych; brak chodnikéw i $ciezek
rowerowych; zly stan drég lub ich brak (czes¢ drog jest
niedostepnych); korki; brak miejsc spotkan, fawek, zbyt
malo ogélnodostepnych przestrzeni publicznych (czes¢
tego rodzaju przestrzeni funkcjonuje tylko wewnatrz
osiedli zamknietych).

Mieszkancy kojarzg Jozefostaw przede wszystkim
ze spokojem, ciszg, odpoczynkiem, domem rodzin-
nym, zielong okolicg i lasami, ale mocno akcentuja
réwniez niskg jako$¢ potaczen komunikacji zbiorowej
oraz dominujace ogrodzenia osiedli zamknietych.
Wprost wskazuja na chaos przestrzenny i batagan
w sferze gospodarowania, czujac, ze stanowi on przy-
czyne problemow, z ktorymi stykajg si¢ na co dzien,
takich jak korki czy kurczace sie przestrzenie publiczne.

Podczas konsultacji spotecznych, przeprowa-
dzonych w listopadzie 2016 r. przez Towarzystwo
Urbanistéow Polskich, mieszkancy Jozefostawia

Tabela 1. Wplyw elementéw beztadu przestrzennego na elementy jakosci zycia
Table 1. The influence of the spatial disorder components on the quality of life components

Elementy beztadu przestrzennego
Elements of spatial disorder

Elementy jako$ci zycia
Elements of quality of life

- przeciagzenia komunikacyjne, korki
traffic overload, traffic jams

Zambknigte drogi
Closed road

- niepotrzebne wydluzenie drogi przejazdu (wigksze zanieczyszczenia powietrza
spalinami oraz dluzszy czas przejazdu)

unnecessary lengthening of the road of ride (greater air pollution by exhausts and
elongation time of ride)

- zmniejszone poczucie tozsamo$ci i integracji wsi (segregacja spoteczna i ekono-

. miczna
Grodzone osiedla )

The gated housing estates

reduced sense of identity and rural integration (social and economic segregation)
- utrudniony dostep do przestrzeni publicznych dla 0sob spoza osiedla

difficult access to public spaces to people outside the housing estates

- zmniejszona powierzchnia biologicznie czynna (ograniczanie przeptywu powietrza
i tworzenie sie tzw. miejskich wysp ciepta)
reduced biologically active surfaces (limit air flow and create so-called ,,urban heat

Nadmierna urbanizacja islands”
Excessive urbanization

too much traffic

- zbyt duze natezenie ruchu drogowego

- zbyt malo powierzchni przeznaczonych na przestrzenie publiczne
too little areas for public spaces

- wysokie koszty wykonania i utrzymania infrastruktury (woda, kanalizacja, drogi)

Rozproszona zabudowa
Dispersed development

high costs execution and maintenance of infrastructure
- nieefektywny transport publiczny (dtugo$¢ i czas przejazdu)

inefficient public transport (lenght and time of ride)

- niskie walory estetyczne

Brak ptynnej kontynuacji zabudowy
(przemieszanie typow i stylow zabudowy)
No smooth continuation of development

(mixing types and styles of development) osiedlami)

low aesthetic advantages
- trudnoéci w orientacji przestrzennej
difficulties in spatial orientation
- niski poziom bezpieczenstwa pieszych (czesto brak chodnikéw pomiedzy

low level of pedestrian safety (often lack of sidewalks between housing estets)

Zrédlo: opracowanie wlasne
Source: own elaboration
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wykazali si¢ duzym zrozumieniem przyczyn ist-
niejacych niedogodnosci wplywajacych na jakos¢
zycia, rozumiang jako jako$¢ warunkéw mieszka-
niowych. Gléwnie wskazywano na potrzebe ograni-
czenia wskaznikow intensywnosci zabudowy, aby nie
dopusci¢ do powstawania zbyt duzych powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, ktére prowadzg do ogra-
niczania powierzchni biologicznie czynnej, zmniej-
szania przepustowosci drog i obnizania wartosci nie-
ruchomosci. Poza tym nadmierne rozprzestrzenianie
sie zabudowy ma réwniez wplyw na pojawiajace si¢
w miejscowosci problemy melioracyjne (niewystar-
czajacy udzial terenow biologicznie czynnych) oraz
na ograniczanie przeplywu powietrza i generacje
tzw. wysp ciepfa.

Odczuwane niedogodnosci zwigzane z funkcjo-
nowaniem obowiazujacych przepiséw planistycznych
sklonity gmine Piaseczno do podjecia proby powrotu
do zalozen pierwszego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Obecnie kurczace si¢ rezerwy przestrzenne
Jozefostawia sprawiajg, Ze stworzenie przyjaznego $ro-
dowiska do zycia obecnym i przysztym mieszkancom
staje si¢ duzym wyzwaniem dla urbanistow. Jednym
z najwazniejszych zalozen projektu nowego planu jest
ograniczenie dopuszczalnej intensywnosci zabudowy
na terenach, na ktorych jeszcze nie zainwestowano.
W projekcie uwzgledniono ponadto usprawnienie
ukladu komunikacyjnego, utworzenie nowych prze-
strzeni publicznych zapewniajacych dostep do ustug
oraz poprawe stanu srodowiska naturalnego.

Na podstawie przykladu Jézefostawia skon-
struowano tabele 1, w ktdrej przedstawiono wptyw
poszczegdlnych elementdéw bezladu przestrzennego
na elementy jakosci zycia.

PODSUMOWANIE

Jakos¢ fadu przestrzennego w Polsce jest powszechnie
oceniana nisko. Jako gtéwng przyczyne tego stanu
rzeczy przytacza si¢ przede wszystkim niski wskaz-
nik pokrycia naszego kraju planami miejscowymi
oraz naduzywanie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Przyklad miejscowosci Jozefostaw poka-
zuje, ze problem planowania fadu si¢ga o wiele gle-
biej. Wie$ jest pokryta miejscowymi planami, jednak

“Jagnieszka.majorek@edu.uekat.pl

m.in. ich zapisy doprowadzity do wieloptaszczyzno-
wego beztadu przestrzennego. Mieszkancy chcieli zy¢
na wsi, cieszac sie spokojem dnia codziennego, tymcza-
sem stali sie wiezniami wlasnych pragnien, poniewaz
odosobnienie jest dobrem ograniczonym - gdy zbyt
wiele 0sob chce z niego skorzysta¢, zostaje wyczerpane.
Niekontrolowana i postepujaca urbanizacja wsi dopro-
wadzila do beztadu przestrzennego, ktory wptywa
na wiele wymiardéw zycia mieszkancow Jozefostawia.
W dzisiejszych czasach wielu mieszkaricom zdaje
sie, ze wysokie walory mieszkaniowe zalezg od posia-
danego domu w pigknym, zacisznym miejscu, wsréd
sgsiadow o podobnym statusie spotecznym oraz od
srodka transportu. W rzeczywisto$ci zapomina sig¢
o wplywie rozsadnego gospodarowania otoczeniem.
Kazdy aspekt tadu przestrzennego oddzialuje na
jakos¢ zycia (rozumiang jako warunki mieszkaniowe).
Odpowiednie rozmieszczenie obiektow w przestrzeni
gwarantuje dostep swiatla do domoéw, a z kolei dobre
stosunki z sgsiadami prowadza do poprawy bezpie-
czenstwa i samopoczucia, zas wysokie walory srodo-
wiska naturalnego majg wplyw na zdrowie czlowieka.
Wreszcie rozsadne rozmieszczenie funkgji i dbanie
o sprawne relacje miedzy nimi prowadzg do zréwno-
wazonego gospodarowania przestrzenig, z uwzgled-
nieniem aspektow dostepnosci zmierzajacych do mak-
symalizacji waloréow uzytkowych. Lad przestrzenny
jest pojeciem ekonomicznym, jako ze prowadzi do
efektywnego rozwoju spoteczno-gospodarczego.
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THE INFLUENCE OF THE SPATIAL ORDER ON THE RESIDENTS’ QUALITY OF LIFE
ILLUSTRATED WITH AN EXAMPLE OF JOZEFOSLAW IN THE COMMUNITY

PIASECZNO

ABSTRACT

Shaping of the spatial order constitutes one of main aims of spatial planning at all planning levels.
Proper organization of the space allows its ordering and preservation of compositional aesthetic.
The scope of the spatial order concept is very broad that why its assessment can be considered in
different aspects. The aim of the article is to study the spatial order of Jézefostaw village on the basis
of determining the characteristics of its land use planning and records of local zoning plans and ana-
lyzing its of the influence on residents’ quality standard of living. In the methodical part the article
relies on overview of the assessment methods of spatial order and particularly concerns the charac-
teristics of the types of residential development occurring in the studied locality, study of records
of local zoning plans and communication system analysis. The author tries to examine the extent to
which spatial order can influence the quality of life residents of Jozefostaw.

Key words: spatial order, quality of life, spatial planning
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