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POZIOM ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO
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Barbara Prus! Malgorzata Dudzinska?

I'Uniwersytet Rolniczy w Krakowie
2Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

Streszczenie. Rozwdj spoteczno-gospodarczy definiowany jest w przestrzeni wieclowy-
miarowej, a jego analiza wymaga znajomosci licznych czynnikdw m.in. ekonomicznych,
opisujacych struktury i mechanizmy funkcjonowania gospodarki, stan $rodowiska przy-
rodniczego, a takze uwarunkowania demograficzne. Z drugiej strony, proces pozytyw-
nych zmian ilosciowych i jakosciowych zachodzacych w sferach spolecznych, gospodar-
czych oraz produkcyjnych ma wpltyw m.in. na ksztattowanie si¢ cen gruntow rolnych.
Praca ma na celu probe analizy i oceny zaleznos$ci migdzy poziomem rozwoju spotecz-
no-gospodarczego a $rednia cena gruntdw rolnych w Polsce w latach 2009-2014. Grunt
rolny zostat skategoryzowany w grupach: dobry, $redni oraz staby. Badania zrealizowa-
no w oparciu o dane statystyki publicznej (GUS), a takze analizg literatury przedmiotu.
Do badan wykorzystano metody statystyczne oraz metod¢ opisowo-porownawcza.
Do okreslenia podobienstwa pomigdzy wojewddztwami w zakresie zalezno$ci poziomu
rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz $rednich cen gruntow rolnych postuzono si¢ ma-
cierza odlegtosci euklidesowych oraz metoda taksonomii przestrzennej. Obszar badan
obejmuje Polske w podziale na wojewodztwa. Srednia cena gruntu rolnego przyjeta do
analiz (wedtug danych GUS) stanowi m.in. podstaw¢ obliczania przez banki kredytow
inwestycyjnych.

Stowa kluczowe: rozwdj spoteczno-gospodarczy, cena gruntu rolnego, taksonomia
przestrzenna
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WSTEP

Rozw0j spoteczno-gospodarczy to proces pozytywnych zmian, zaréwno tych spo-
tecznych czy gospodarczych, jak 1 produkcyjnych, technologicznych oraz kulturowych.
Mowiac o rozwoju, mozemy go rozpatrywa¢ w szerokim konteks$cie, m.in. jako rozwdj
spoleczny, gospodarczy, techniczny, technologiczny, przestrzenny, przyrodniczy, este-
tyczny lub czasowy [Kupiec 1995]. Rozwoj gospodarczy jest definiowany jako zmiany
obejmujace uwarunkowania ekonomiczne, produkcje, struktury i mechanizmy funkcjono-
wania gospodarki, ale takze stan srodowiska przyrodniczego [Marciniak 2005]. Zjawisko
to w pozytywnym wymiarze wplywa na wzrost liczby 1 jakosci ustug oraz dobr zaspoka-
jajacy potrzeby konsumenckie. Moze by¢ takze rozpatrywane zarowno w skali mikro (lo-
kalnej), jak 1 w skali makro (regionalnej lub krajowej).

Czynniki warunkujace rozwoj spoteczno-gospodarczy moga by¢ sklasyfikowane
m.in. w trzech kategoriach [Banski 1 Czapiewski 2008]:

— lokalizacyjnych, m.in. wystgpowanie cennych elementéw Srodowiska przyrodniczego,
surowcow naturalnych i elementow kulturowych;

— spoteczno-ekonomicznych, obejmujacych poziom wyksztatcenia mieszkancow, ich ak-
tywnos¢ gospodarcza i spoteczna, obecnos¢ inwestoréw zewngtrznych;

— techniczno-organizacyjnych, tj. wyposazenie w infrastrukturg techniczna i spoleczna.

Doboér odpowiednich czynnikéw powinien by¢ poparty doglebna analiza literatury,
a takze uwzglednia¢ zakres przestrzenny, czasowy, merytoryczny oraz cel wykonywanej
analizy [Salomon 2010].

Wedlug Banskiego i Czapiewskiego [2008] poziom rozwoju zalezy od warunkow
mieszkaniowych, dostepnosci ustug, poziomu wyposazania w infrastruktureg, aktywnosci
spoteczno-gospodarczej 1 zrodet dochodu budzetu. Autorzy proponuja do oceny poziomu
rozwoju wybor nastepujacych zmiennych: powierzchni¢ mieszkan przypadajaca na miesz-
kanca, liczbg mieszkan wyposazonych w tazienki, liczbg ludnos$ci korzystajace;j
z sieci kanalizacyjnej 1 wodociagowej, liczbe sklepow, placowek bibliotecznych, stowarzy-
szen spotecznych przypadajacych na 1000 mieszancow oraz dochoddéw budzetu przydaja-
cych na 1 mieszkanca [Banski i Czapiewski 2008]. Z kolei badania poziomu rozwoju prze-
prowadzone na obszarze woj. matopolskiego przez Ziemianczyk [2010] opieraja si¢ na
podziale rozwoju na gospodarczy oraz spoteczny. Wsrod cech opisujacych rozwdj gospo-
darczy autorka wskazuje: poziom bezrobocia, liczbe podmiotow gospodarczych przypadaja-
cych na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym, dochdd gminy z tytutu podatkow, licz-
b¢ mieszkan wyposazonych w lazienki oraz liczbe ludnosci korzystajacej z sieci
kanalizacyjnej. Z kolei rozw0j spoteczny opisuje, biorac pod uwage nastepujace cechy:
przyrost naturalny, liczbg stowarzyszen i1 organizacji spotecznych przypadajacych na 1000
mieszkancow, wydatki na kulture, liczbg gospodarstw utrzymujacych si¢ z zasitkow, liczbg
0s0b z wyzszym wyksztatceniem wsrdd osob w wieku produkcyjnym [Ziemianczyk 2010].

Wedhug Kloski [2012] poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego najlepiej opisuja:
liczba ludnosci na 1 km?2, przyrost naturalny, poziom bezrobocia rejestrowanego, liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania, liczba samochodow osobowych na 1000 mieszkan-
cow, liczba podmiotéw gospodarki narodowej, liczba studentow na 10 tys. mieszkancow,
naktady inwestycyjne oraz PKB na mieszkanca [Kloska 2012].
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Dokonujac analizy warunkow spoteczno-gospodarczych i1 badajac relacje pomigdzy
uwarunkowaniami rozwoju a cenami nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ fakt, ze w ujeciu
lokalnym warto$¢ nieruchomosci zalezy od wielu czynnikéw zwiazanych z cechami nieru-
chomosci i ich bezposredniego otoczenia [Ustawa z 21 sierpnia 1997... Dz.U. z 1997 r.
nr 115, poz. 741 z pézn. zm., Zrébek 2000, Cymerman i Hopfer 1997]. Niemniej jednak do
czynnikéw majacych wptyw na warto$¢ nieruchomosci zaliczane sa rowniez uwarunko-
wania wykraczajace poza cechy nieruchomosci, a zwiazane z zagadnieniami politycznymi,
ekonomicznymi, Srodowiskowymi i prawnymi [Kucharska-Stasiak 2006]. Kucharska-Sta-
siak [2006] klasyfikuje czynniki cenotwodrcze w pigciu grupach:

— fizyczne 1 srodowiskowe, opisujace cechy srodowiska przyrodniczego oraz antropoge-
nicznego (m.in. uksztattowanie terenu, odleglo$¢ od zbiornikow wodnych oraz lasow,
wielko$¢ 1 ksztalt dziatek, uzbrojenie, dostgpnos¢ do drég dojazdowych, zagrozenie
powodziowe);

— ekonomiczne, pokazujace sity wplywajace na popyt i podaz na nieruchomosci i relacje
miedzy nimi (m. in. stan zamozno$ci spoleczenstwa, stan rozwoju gospodarczego, po-
ziom bezrobocia, dostgpne formy kredytowania);

— prawne, tj. forma wtadania nieruchomoscia, system podatkowy, plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, wymogi ochrony srodowiska;

— demograficzne (struktura i wielko$¢ rodziny, sytuacja demograficzna panujaca w da-
nym regionie lub catym kraju);

— polityczne, okreslajace ryzyko politycznego inwestowania, wynikajace z sytuacji poli-
tycznej kraju;

— socjalne, m.in. moda i przyzwyczajenia.

Opierajac si¢ na wymienionych przestankach, mozna zauwazy¢, iz rozwojowi rynku
nieruchomosci towarzysza takze czynniki zwiazane z rozwojem spoteczno-gospodarczym.
Naleza do nich: poziom dobrobytu, czyli zamozno$¢ spoteczenstwa, poziom inflacji, po-
ziom oszczednosci, otwarto$¢ rynku (np. ograniczono$¢ w stosunku do okreslonych
grup spoleczenstwa lub cudzoziemcdw), poziom postgpu technicznego, koniunktura
1 sytuacja na rynku pracy [Bryx 2006].

Rynek nieruchomosci rolnych jest rynkiem specyficznym, natomiast jego stan i kon-
dycja zaleze¢ beda m.in. od sytuacji gospodarki krajowej czy tez unormowan prawnych.
Mozna takze zauwazy¢, ze rynek nieruchomosci rolnych podlega mniejszym spekulacjom
i wahaniom niz np. rynek nieruchomoéci mieszkaniowych [Zak 1997]. Nieruchomosci
gruntowe rolne stanowig bowiem przede wszystkim miejsce produkcji, rzadziej zas lokate
kapitatu [Bryx 2006].

Rynek nieruchomos$ci ma koniunkturalny charakter oraz zachowuje si¢ procyklicznie,
jednak z pewnym opdznieniem w stosunku do cyklu dla catej gospodarki [Putek-Szelag
1 Rézanska-Putek 2014, Gotabeska 2010]. Jak podaja autorzy, na cykliczo$¢ rynku nieru-
chomosci maja wptyw zaro6wno czynniki zewngtrzne (np. wydarzenia polityczne, zmiany
liczby ludnosci), jak 1 wewngtrzne (np. poziom gospodarki) [Koniunktura gospodarcza...
2006]. Zwiazek pomiedzy koniunktura gospodarki i rynku nieruchomosci jest niepodwa-
zalny, co widoczne bylo m.in. w dynamicznym rozwoju rynku nieruchomosci po akcesji
Polski do UE [Gotabeska 2010].
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Na ceng tzw. ziemi rolniczej oddziatujg liczne czynniki. Wsroéd nich mozna wyr6znié
lokaty kapitatu w przypadku inflacji, cele produkcyjne, procesy konwersji ziemi na cele
nierolnicze (szczeg6lnie w strefach podmiejskich) [Springer 2013, Prus 2012, Prus i in.
2016], wzrost infrastruktury komunikacyjnej oraz w odniesieniu do uwarunkowan ekono-
micznych — wielko$¢ wsparcia UE (doptaty bezposrednie) [Rynek ziemi rolniczej... 2013].

Artykut jest proba odpowiedzi na pytanie o bezposrednia zalezno$¢ migdzy osiaga-
nymi na rynku cenami nieruchomosci rolnych a stopniem rozwoju spoteczno-gospodar-
czego poszczegdlnych wojewddztw. Obliczenia nie ujmuja przesunigcia wynikajacego
z opdznienia koniunktury rynku nieruchomosci w stosunku do koniunktury gospodar-
czej. Do badan zastosowano metody taksonomiczne, metodg analizy pordéwnawczej oraz
monograficzna — analizg literatury dotyczacej poruszanej problematyki.

MATERIAL. Il METODY

Badanie dotyczyto okreslenia poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego woje-
wodztw na podstawie przyjetego zestawu czternastu zmiennych: spotecznych, gospo-
darczych, srodowiskowych, oraz demograficznych. Analizg przeprowadzono dla obszaru
Polski z podziatem na 16 wojewodztw. Okres badawczy obejmowat lata 2009-2014. Doko-
nano oceny zalezno$ci cen uzytkow rolnych od stopnia rozwoju poszczegdlnych woje-
wodztw w przyjetych do badan latach analizy. Okres analizy uwarunkowany byt w gtow-
nej mierze dostepnoscia danych GUS. Do badan poziomu rozwoju spoteczno-gospo-
darczego przyjeto wskazniki dynamiki, struktury oraz natg¢zenia.

Badania przeprowadzono w trzech etapach. Etap pierwszy obejmowat okreslenie po-
ziomu rozwoju spoleczno-gospodarczego za pomoca metod taksonomicznych (regionali-
zacja). Dokonano oceny merytorycznej wybranych do analizy zmiennych, nastgpnie wy-
konano zabieg normalizacji 1 obliczono metawskaznik syntetyczny obrazujacy poziom
rozwoju jednostek badawczych (wskaznik Perkala) w poszczegolnych latach [Jozwiak
1 Podgorski 1998]. Oceng poziomu rozwoju wykonano, analizujac petna klasyfikacje me-
toda taksonomii przestrzennej [Kolenda 2006]. Wyniki zwizualizowano dla podziatu na
siedem grup typologicznych obrazujacych podobienstwo migdzy przyjetymi do analizy
obiektami (wojewodztwami).

Etap drugi polegal na analizie zaleznosci korelacyjnych migdzy obliczonymi metaw-
skaznikami przedstawiajacymi stopien rozwoju a cenami nieruchomos$ci gruntowych rol-
nych. W celu zbadania zaleznosci migdzy cena gruntow rolnych a grupami zmiennych
z roznych grup tematycznych postuzono si¢ tzw. wykresem réwnoleglych osi wspotrzed-
nych (ang. parallel coordinate plot — PCP). Wykres ten postuzyt do analizy podobien-
stwa jednostek odniesienia (wojewddztw) [Zyszkowska i in. 2012]. Na etapie trzecim, ba-
zujac na macierzy odleglosci euklidesowych, okreslono podobienstwo wojewddztw do
siebie w zakresie osiaganego w poszczegolnych latach poziomu rozwoju spoteczno-go-
spodarczego oraz poziomu cen gruntow rolnych.

Przyjete do analizy ceny gruntu rolnego wedtug GUS to informacje o $rednich ce-
nach gruntéw ornych w obrocie prywatnym wykorzystywane m.in. przez banki w proce-
sie udzielania kredytow na inwestycje w rolnictwie 1 rybactwie §rodladowym (linia RR),
na zakup uzytkéw rolnych (linia Z), kredyty z czesciowa sptata kapitatu na zakup uzytkow
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rolnych przez mlodych rolnikow (linia MRcsk). Ceny rynkowe gruntéw rolnych ocenio-
no z uwzglednieniem jako$ci gruntow, zaktadajac nastgpujaca klasyfikacje:

— grunty dobre — grunty orne klas I, II, Illa, taki 1 pastwiska klasy I i II;

— grunty $rednie — grunty orne klas IIlb, IV oraz faki i pastwiska klasy I1I i IV;

— grunty stabe — grunty orne klas V, VI oraz taki i pastwiska klasy V i1 VI.

Obszar badan obejmowat Polske z podziatem na wojewodztwa. GUS klasyfikuje woje-
wodztwa w sze$ciu regionach: centralnym (woj. 16dzkie, mazowieckie), poludniowym
(malopolskie, slaskie), wschodnim (lubelskie, podkarpackie, podlaskie, swigtokrzyskie),
potnocno-zachodnim (lubuskie, wielkopolskie), poludniowo-zachodnim (dolnoslaskie,
opolskie) oraz potnocnym (kujawsko-pomorskie, pomorskie, warminsko-mazurskie).

W artykule nie brano pod uwagg przestanek legislacyjnych majacych wptyw na osia-
gane na rynku nieruchomosci ceny gruntéw rolnych.

WYNIKI I DYSKUSJA

Etap 1. Analiza poziomu rozwoju spoleczno-gospodarczego

Analizg poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego oparto na czynnikach pozyska-
nych ze zrédet statystyki publicznej (GUS) zestawionych w czterech grupach tematycz-
nych cech: demograficznych, ekonomicznych, spoleczno-gospodarczych oraz przyrodni-
czych (tab. 1.).

Tabela 1. Przyjety do analizy zestaw zmiennych, za pomoca ktorych okre§lono poziom rozwoju
spoteczno-gospodarczego wojewodztw

Table 1. The initial set of variables taken for analysis, describing the state of social and
economical development

Grupa tematyczna Numer i nazwa zmiennej
Tematic group The variables
Demograficzne x, — liczba ludnosci na 1 kny — population density
Demographic x, — ludno§¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym (wskaznik obciaZenia

demograficznego) — the population of non-working age per 100 persons of working age (demographic
dependency ratio)

x, — pracyjacy na 1000 ludnosci — working on the 1000 population

x, — stopa bezrobocia rejestrowanego — registered unemployment rate

Ekonomiczne x — dochody wlasne budzetu wojewddztwa na 1 mieszkanca [zl] — own revenues of the budget of the
Economic province for 1 nhabitant
x, — wydatki budzetow wojewddztw na 1 mieszkanca [l] — expenditure budgets provinces
on 1 mhabitant

x, — naklady na dzialalno$¢ badawczo-rozwojowa na 1000 mieszkancow — expenditure on R & D per
1000 inhabitants

Spoteczno- x, — mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 mieszkancow — completed dwellings per 1000 inhabitants
gospodarcze x, — podmioty w rejestrze REGON na 1000 mieszkancow — entities in the REGON register per 1000
Social inhabitants

x,, — wskaznik zagroZenia ubdstwem — at risk of poverty
Przyrodnicze x,, — lesisto$¢ — woodiness
Environmental x,, — wydatki budZetu woj. na gospodarke komunalng i ochrong Srodowiska [%] — expenditure budget

province on the economy and the municipal environmental protection

x,, — odpady komunalne zebrane selektywnie w ciagu roku [t] — municipal waste collected separately in
the year

x,, — powierzchnia obszar6w prawnie chronionych — legally protected areas

Zrodlo: opracowanie wlasne
Source: own study
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Jak wykazano w analizie, poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego w Polsce z roku
na rok si¢ poprawia. Jest to widoczne m.in. w poprawiajacej si¢ sytuacji materialnej
mieszkancéw, w zmniejszajacych si¢ wartosciach wspdtczynnika ubostwa, we wzroScie
liczby podmiotéw zarejestrowanych w REGON, w rosnacych dochodach budzetu gmin
na 1 mieszkanca czy we wzroscie odsetka ludnos$ci zatrudnione;j (tab. 2).

Tabela 2. Zestawienie metawskaznikow syntetycznych przedstawiajacych warunki rozwoju
spoteczno-gospodarczego w latach 2009-2014
Table 2. The matrix of metadata describing the social and economical development in the period

2009-2014

WV?:,‘ZSS;;V; a R2009 R2010 R2011 R2012 R2013 R2014
Dolnoslaskie 0,473 0,464 0,528 0,552 0,540 0,507
Kujawsko-pomorskie 0,286 0,313 0,295 0,269 0,246 0,252
Lubelskie 0,148 0,154 0,210 0,292 0,305 0,329
Lubuskie 0,450 0,431 0,439 0,400 0,442 0,379
Lodzkie 0,321 0,286 0,321 0,313 0275 0,267
Malopolskie 0,422 0,413 0,475 0,455 0,467 0,464
Mazowieckie 0,739 0,773 0,780 0,698 0,683 0,668
Opolskie 0,373 0,403 0,386 0,323 0,343 0,283
Podkarpackie 0,271 0,324 0,359 0,389 0,424 0,392
Podlaskie 0,244 0,231 0,273 0,269 0,287 0,315
Pomorskie 0,434 0,419 0,456 0,405 0,405 0,394
Slaskie 0,553 0,500 0,535 0,518 0,535 0,516
Swictokrzyskie 0,263 0,265 0,306 0,378 0,406 0,288
Warmifisko-mazurskie 0,294 0,311 0,334 0,300 0,363 0,345
Wielkopolskie 0,508 0,471 0,549 0,467 0,472 0,450
Zachodniopomorskie 0,417 0,470 0,489 0,412 0,377 0,344

Zrodto: opracowanie wiasne
Source: own study

Warto$¢ obliczonego dla poszczegdlnych lat wskaznika syntetycznego R (tab. 2.)
wynosi od 0,148 dla woj. lubelskiego (warto$§¢ minimalna) do 0,780 dla woj. mazowieckie-
go (warto$¢ maksymalna). Mozna zauwazy¢, ze warto$ci najnizsze w catym okresie anali-
zy cechowaty woj. lubelskie, natomiast najwyzsze — woj. mazowieckie. Analizujac ten-
dencj¢ zmian wspdtczynnikow w wojewodztwach dla poszczegolnych lat, trudno okresli¢
jednolity kierunek zmian. Warto$ci wskaznika syntetycznego wahaja si¢ zarowno w od-
niesieniu do poszczegdlnych lat, jak i dla analizowanych wojewodztw. Tylko w dwoch woje-
wodztwach z analizowanych (podkarpackie, lubelskie) mozna zauwazy¢ wyrazna tendencje
wzrostu metawskaznika syntetycznego obrazujacego poziom rozwoju spoteczno-gospodar-
czego. W pozostatych wojewodztwach wskaznik ten okazat si¢ silnie zroznicowany.
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Etap II. Analiza cen gruntéow rolnych w Polsce w latach 2009-2014. Okreslenie
zaleznosci korelacyjnych miedzy poziomem rozwoju spoleczno-gospodarczego a cena-
mi gruntow rolnych

W badanych latach 2009-2014 ceny gruntéw rolnych w obrocie prywatnym w Pol-
sce zmienialy si¢ z poziomu ok. 17 tys. za ha w 2009 r. do wartosci niemal dwukrotnie
wyzszej w 2014 r., tj. nieco ponad 32,3 tys. zt (rys. 1).
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Rys. 1. Poziom cen gruntéw rolnych w wolnym obrocie w Polsce w latach 2009-2014 — cena
za 1 ha gruntu rolnego w kategoriach gruntu dobrego, $redniego oraz stabego

Fig. 1. The agricultural land prices level in free market in Poland in the period 2009-2014 — the
price per 1 ha of agricultural land in terms of land: good, average and poor

Najwigkszym wzrostem cechowaly si¢ grunty skategoryzowane jako dobre, tj. okre-
slane jako pszenno-buraczane. Najmniej wzrastata w badanym okresie cena gruntow sta-
bych (piaszczystych). W latach 2010-2011 odnotowano zwigkszenie liczby transakcji
kupna sprzedazy ziemi, jednak juz w 2012 r. odnotowano pewna stagnacj¢ w rynkowym
obrocie migdzysasiedzkim ziemia rolnicza. W okresie tym zwigkszyta si¢ aktywnos¢ sa-
morzadoéw lokalnych w sprzedazy nieruchomosci gruntowych [Rynek ziemi rolniczej...
2013]. Na ceny osiagane przez grunty rolne ma takze wptyw potencjalny wzrost wartosci
ziemi wynikajacy m.in. z mozliwosci pozyskania doptat bezposrednich czy taniego ubez-
pieczenia w KRUS. Dodatkowo, dynamiczny wzrost cen gruntow rolnych mozna ttuma-
czy¢ data zakonczenia okresu ograniczen zakupu ziemi przez cudzoziemcoéw w 2016 .

Zaleznosci korelacyjne migdzy przedstawionym za pomoca metawskaznikéw synte-
tycznych poziomem rozwoju spoteczno-gospodarczego a odnotowana cena ziemi rolni-
czej w obrocie prywatnym przedstawiono na wykresach PCP (rys. 2).
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Rys. 2. Wykresy rownolegtych osi (PCP) przedstawiajace zaleznos$ci korelacyjne metawskazni-
kow obrazujacych warunki rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewoddztw oraz osiaganych
przez grunty rolne cen. Nad wykresami umieszczono warto$ci wskaznika korelacji Pearsona (r)

dla sasiadujacych zbiorow danych.

Fig. 2. Parallel axis charts (PCP) showing correlations between socio-economic development
achieved by regions and agricultural land prices. Over the charts placed the value of the Pearson

correlation indicator () for adjacent data sets
Zrédlo: opracowanie wlasne
Source: own study
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Poszczegodlne jednostki odniesienia na wykresie PCP (rys. 2.) sa reprezentowane
przez linie, ktore powstaty z potaczenia odpowiednich wartosci metawskaznikow odtozo-
nych na kolejnych osiach wykresu. Wzajemne polozenie linii na wykresie pozwala na
ocene korelacji miedzy zmiennymi na sasiadujacych osiach [Zyszkowska i in. 2012].

W analizie wykazano m.in., ze w latach 2009-2014 zaleznosci korelacyjne wahajq si¢
na niskim poziomie i wynosza od 0,336 w pierwszym roku analizy do 0,017 w roku 2014
(rys. 2). Przez pierwsze trzy lata mozna zauwazy¢ staba zalezno$¢ pomiedzy rozwojem
spoleczno-gospodarczym a $rednia cena gruntow rolnych w wojewddztwach. W latach
20122013 zalezno$¢ korelacyjna nie wystepuje, natomiast w 2014 r. zaczyna pojawiac
si¢ korelacja nikta ze znakiem ujemnym, co oznaczatoby, iz bezposrednio w roku analizy
wzrost stopnia rozwoju spoleczno-gospodarczego pociaga za soba spadek wartosci
gruntéw rolnych.

Etap II1. Okreslenie podobienstwa pomig¢dzy badanymi jednostkami
W analizie warunkoéw rozwoju spoteczno-gospodarczego w latach 2009-2014 wyka-
zano, iz najwyzszym poziomem rozwoju charakteryzuje si¢ woj. mazowieckie (ryc. 3.).

Rys. 3. Przestrzenna wizualizacja wynikoéw taksonomii przestrzennej przedstawiajacej grupy
wojewodztw homogenicznych pod wzgledem poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego w la-
tach 2009-2014

Fig. 3. Spatial taxonomy results visualization representing groups of regions of homogeneous so-
cio-economic development level in the years 2009-2014
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Wojewodztwo mazowieckie utworzyto samodzielng grupg juz w pierwszym rzedzie
klasyfikacji. Wysokim poziomem rozwoju charakteryzowaty si¢ w badanym okresie woje-
wodztwa zlokalizowane w zachodniej 1 potudniowo-zachodniej czgsci Polski, tj. $laskie,
dolnoslaskie 1 wielkopolskie. Podobnymi warunkami rozwoju cechowaty si¢ ponadto wo-
jewodztwa pomorskie, lubuskie, zachodniopomorskie oraz matopolskie. Wyraznie zazna-
cza si¢ “Sciana wschodnia”, ktora charakteryzuje wojewodztwa o stabym poziomie roz-
woju spoteczno-gospodarczego. Najstabsze warunki wystgpuja w woj. lubelskim. Stabe
warunki charakteryzuja réwniez woj. podlaskie. W grupie wojewo6dztw homogenicznych
znalazly si¢ te zlokalizowane w centralnej czesci Polski, tj. kujawsko-pomorskie oraz t6dz-
kie (ryc. 3).

Rys. 4. Przestrzenna wizualizacja wynikow taksonomii przestrzennej przedstawiajacej grupy
wojewddztw homogenicznych pod wzgledem poziomu cen osiaganych przez grunty rolne w la-
tach 2009-2014

Fig. 4. Spatial taxonomy results visualization representing groups of homogeneous regions in
prices achieved by the agricultural land in the years 2009-2014

Najwyzszymi cenami gruntow rolnych charakteryzowaty si¢ wojewodztwa wielkopol-
skie 1 kujawsko-pomorskie. Wysokie ceny gruntow utrzymywaty si¢ w woj. opolskim.
Sredni poziom cen notowano w szesciu wojewodztwach: $laskim, podlaskim, mazowiec-
kim, dolnoslaskim, 16dzkim 1 pomorskim. Nieco nizsze ceny odnotowano w woj. matopol-
skim. Jeszcze nizsze ceny gruntow wystegpowaty w woj. warminsko-mazurskim. Jednymi
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z najnizszych cen gruntow rolnych odznaczaty si¢ woj. zachodniopomorskie oraz lubel-
skie. Najnizsze ceny wystapity w wojewodztwach regionu wschodniego, tj. podkarpac-
kim 1 $wigtokrzyskim, a takze w woj. lubuskim (ryc. 4). Opierajac si¢ na przeprowadzonej
klasyfikacji, mozna zauwazy¢, ze najbardziej zblizonym poziomem cen charakteryzowaty
si¢ w badanym okresie woj. Slaskie 1 podlaskie. Kolejno duze podobienstwo cechowato
woj. lubuskie i podkarpackie. Wojewoddztwo opolskie od poczatku klasyfikacji metoda
taksonomii przestrzennej stanowito odrgbna grupe typologiczna cechujaca si¢ wysokim
poziomem heterogenicznosci w stosunku do pozostatych wydzielonych typow woje-
wodztw.

PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego analizowany w latach 2009-2014 roznicuje
wojewodztwa wschodniej 1 zachodniej Polski. Najwyzej ocenione warunki spoteczno-go-
spodarcze wystgpuja w woj. mazowieckim, za$ najnizsze w woj. lubelskim. Najliczniejsza
grupe wojewddztw stanowia te o dobrym poziomie rozwoju (wojewddztwa zachodnie
i potudniowe).

W analizie cen gruntéw rolnych w poszczegolnych wojewodztwach wykazano, ze
najwyzsze ceny wystepowaly w woj. kujawsko-pomorskim oraz wielkopolskim. Najnizsze
natomiast w woj. podkarpackim, $wigtokrzyskim (§ciana wschodnia) oraz w woj. lubu-
skim w zachodniej czgséci Polski.

W latach 20092011 zaleznos$¢ korelacyjna migdzy wartoscia metawskaznika synte-
tycznego przedstawiajacego poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego ksztaltowala sig
na poziomie R od 0.275 do 0.336, tj. korelacji stabej. W latach 2012-2014 korelacja
w prezentowanej analizie nie wystapita. Mozna wnioskowac, iz zaistniala sytuacja wyni-
ka z kilku powoddéw, m.in. z doboru jednostki badawczej — wojewddztwa, przyjecia rocz-
nej jednostki czasowej do analizy (co ztagodzito lini¢ tendencji).

Brak zaleznosci korelacyjnych pomigdzy rozwojem spoleczno-gospodarczym a cena-
mi gruntéw rolnych moze takze wynika¢ z faktu, iz cykle koniunkturalne rynku nierucho-
mosci wykazuja opoznienie w stosunku do poziomu rozwoju spolteczno-gospodarczego
1 nie zawsze pokrywaja si¢ z ich poziomem rozwoju. Cykle koniunkturalne nie sg regular-
ne 1 opdznienie moze si¢ rowniez zmienia¢ w czasie. O ile w latach 2009-2011 rynek nie-
ruchomosci gruntowych rolnych w Polsce jeszcze bezposrednio reagowal na zmiany po-
ziomu spoleczono-gospodarczego, to juz od 2012 r. bezposrednia zalezno$¢ nie zostala
ujawniona, co moze $wiadczy¢ np. o wydtuzeniu si¢ cyklu na rynku nieruchomosci.
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SOCIO-ECONOMIC DEVELOPMENT LEVEL COMPARED WITH MEAN PRINCES
OF FARMLANDS IN POLAND IN THE YEARS 2009-2014

Summary. Socio-economic development is defined in the multi-dimensional space, and
its analysis requires knowledge of a number of factors, among others economic, descri-
bing the structure and mechanisms of economy functioning, the natural environment,
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as well as demographic conditions. On the other hand, the process of positive quantitati-
ve and qualitative changes taking place in the spheres of social, economic and production
is influenced by the prices of agricultural land. This paper shows analyse of the relation-
ship between the level of socio-economic development and the average price of agricultu-
ral land in Poland in the years 2009-2014. Agricultural land has been categorized in gro-
ups: good, average and poor. The study was carried out based on public statistical data,
as well as an analysis of the literature. The study uses statistical methods and the me-
thod of descriptive and comparative. To determine the similarity between provinces in
socio-economic development, and the average of agricultural land prices was used the
matrix of Euclidean distances and spatial taxonomy method. The study area includes Po-
land. The average prices of agricultural land taken for analysis (according to GUS data)
include a basis for calculating the banks’ investment loans.

Key words: socio-economic development, price of agricultural land, spatial taxonomy
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