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Ubezpieczenie ryzyk budowlanych

Wstep

Jednym z sektoréw gospodarki podlegajacym dynamicznym zmianom,
a jednoczeénie wywierajacym istotny wptyw na rozwdj pozostatych galezi go-
spodarki jest sektor budowalny!. Co wiecej, dobra sytuacja na rynku budow-
lanym przektada sie takze na zwiekszong produkcje w innych gateziach go-
spodarki — przemystach chemicznym, weglowym czy metalurgicznym?. Jak
wynika z raportu Spectis Rynek budowlany w Polsce 2023-2030, mimo obaw
formutowanych wiosna 2022 r. o rentowno§é¢ budownictwa, podmioty dziata-
jace w sektorze budowalnym zdotaty utrzymacé swoje dotychczasowe marze,
ustanawiajac przy tym jednoczeénie nowy rekord wypracowanego zysku nettoS.
Niemniej jednak w 2023 r. w sektorze budowlanym mozna bylo réwniez zaob-
serwowaé wzrost kosztéow zatrudnienia, podwyzki cen materialéw czy stabna-
cy popyt przy réwnoczesnym wzroécie kosztéw obstugi finansowania dtuznego?.

Majac na wzgledzie specyfike dziatalnosci sektora budowalnego oraz wy-
soka ,ekspozycje” na ryzyko wyrzadzenia szkody, niezwykle istotne jest za-
warcie przez podmioty uczestniczace w procesie budowalnym ubezpieczenia
mienia oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z wykony-
wang dziatalno$cig 1 posiadanym mieniem, w odniesieniu do realnych ryzyk
towarzyszacych prowadzonej dziatalnoéci budowlane;j.

1 Polski Zwiazek Pracodawcéw Budownictwa, Sektor budownictwa: podsumowanie roku 2022
i prognozy na rok 2023, https://pzpb.com.pl/wp-content/uploads/2023/01/PZPB-podsumowanie-
-2022-prognozy-na-2023.pdf (data dostepu: 24.03.2024).

2 Zob. szerzej: Raport Deloitte, Polskie spotki budowlane 2023 — najwazniejsi gracze, kluczo-
we czynniki wzrostu i perspektywy rozwoju branzy, Warszawa 2024.

3 Raport Spectis, Rynek budowlany w Polsce 2023—2030, https://nbi.com.pl/content/uploads/
assets/NBI-pdf/2023/3_108_2023/Pdf/25-Rynek-budowlany-w-Polsce-2023-2030.pdf (data doste-
pu: 14.04.2024).

4 Raport Deloitte, Polskie spotki..., s. 52.
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Mozliwo$¢ urealnienia szerokiego ryzyka towarzyszacego sektorowi bu-
dowalnemu — czy to natury zywiotowej (zalania budowy?®, osuniecia wyptuka-
nych skarp czy pozar elementéw konstrukeyjnych), czy mechanicznych (upadek
zurawia budowlanego na mienie wokél budowy) — wiazaé sie bedzie zazwyczaj
z konieczno$cia naprawienia szkody powstalej zaréwno w dobrach majatkowych
inwestora 1 wykonawcy, jak rowniez poszkodowanych oséb trzecich pozostaja-
cych poza kregiem podmiotéw zwigzanych umowa o roboty budowlane. Celem
zawarcia ubezpieczenia jest stworzenie dla przedsiebiorcy z sektora budowla-
nego ochrony ubezpieczeniowej, ktéra zminimalizuje ryzyko wystapienia szko-
dy bezposrednio prowadzacej do dodatkowych kosztéw po jego stronie. Wielo-
krotnie zdarza sie, ze koszty naprawy czy koszty ratowania mienia, powstate
wskutek zdarzenia szkodowego, moga siegaé¢ dziesiatek lub setek milionéw
zlotych, przez co przedsiebiorca sektora budowalnego moze byé zmuszony do
zakonczenia prowadzonej dziatalnosci albo ogloszenia upadtosci. Prawidlowo
ustalona ochrona ubezpieczeniowa moze by¢ skutecznym narzedziem umozli-
wiajacym wzglednie szybkie odtworzenie majatku 1 wznowienie dziatalno$ci
w najszybszym mozliwym czasie. Umowa ubezpieczenia, mogaca ochronié
(w szczegdlnosci) wskazane podmioty przed ujemnymi konsekwencjami po-
wstania lub spowodowania szkody, jest ubezpieczenie ryzyk budowlano-mon-
tazowych (ang. CAR/EAR)®. Ubezpieczenie to moze obejmowaé ochrona, ubez-
pieczeniowa wiele zdarzen, ktére moga doprowadzi¢ do powstania szkody
na placach budowy, a w wybranych przypadkach réwniez poza nimi’.

Podmioty ubezpieczone

Dokonujac rozwazan zwiazanych z podmiotami bedacymi beneficjentami
umowy ubezpieczenia CAR/EAR, nalezy w pierwszej kolejnoéci podkreslié, ze
stronami umowy ubezpieczenia sg wytacznie ubezpieczajacy 1 ubezpieczyciel.
Ubezpieczajacy, zgodnie z art. 805 Kodeksu cywilnego8, zobowiazany jest do
zaplaty skladki na rzecz ubezpieczyciela?, zas ubezpieczyciel — w zamian za

5 W szczegdlnosci z uwagi na fakt, ze w trakcie budowy obiekty sa bardziej narazone na
dziatanie czynnikéw atmosferycznych, gdyz zazwyczaj nie sq one jeszcze prawidtowo zadaszone
czy zabezpieczone przed dziataniem zywiolow.

6 Ang. CAR — Contractors All Risks/EAR — Erection All Risk.

7 Np. rozszerzenie miejsca ubezpieczenia réwniez o miejsca przechowywania sprzetu o miej-
sca inne niz plac budowy.

8 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610, 1615, 1890,
1933), dalej jako k.c.

9 Inne obowiazki ubezpieczajacego wynikajace wprost z k.c. to: powinnoéé deklaracji ryzyka
(obowiazek powstaly jeszcze przed zawarciem umowy ubezpieczenia), powinno$é notyfikacji zmian
ryzyka (obowigzek mogacy powstaé w trakcie trwania umowy ubezpieczenia) — art. 815 k.c. Szerzej
na temat obowiazkéw ubezpieczajacego: J. Nawracata, Komentarz do niektérych przepisow ustawy
Kodeks cywilny, [w:] D. Fuchs, K. Malinowska (red.), Kontrakty na rynku ubezpieczeri. Komentarz
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zaplate okreélonej sktadki ubezpieczeniowej — zobowiazuje sie, w zakresie
swego przedsiebiorstwa, spelnié¢ okreslone $éwiadczenie w razie zajécia wypad-
ku. Swiadczenie ubezpieczyciela przy ubezpieczeniu majatkowym (a za takie
nalezy uznac ubezpieczenie CAR/EAR) polega w szczegdlno$ci na zaptacie
okre$lonego odszkodowania za szkode powstala wskutek przewidzianego
w umowie wypadkul0.

Podmiotem ubezpieczajacym, tj. zawierajacym umowe ubezpieczenia bu-
dowlano-montazowego, moze by¢ kazdy podmiot zwiazany z realizacja inwe-
stycji budowlanej, ktérego prace zostaty zadeklarowane w wartos$ci kontraktu
budowlanegoll. Praktyka rynkowsa jest jednak zawieranie umowy ubezpiecze-
nia CAR/EAR przez gléwnego/generalnego wykonawcelZ.

Od podmiotu ubezpieczajacego nalezy odrézni¢ podmiot ubezpieczony.
Podmioty ubezpieczone to podmioty, na rachunek ktoérych zostata zawarta
umowa ubezpieczenia. Nie sg one zobowigzane przed ubezpieczycielem do za-
platy skladki ubezpieczeniowejld z uwagi na fakt, ze nie sa strona umowy
ubezpieczenia. Katalog podmiotéw ubezpieczonych w umowach ubezpieczenia
budowalno-montazowych jest szeroki. W pierwszej kolejnoéci nalezy wskazaé
inwestora. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlanel4,
ktéry zawiera zamkniety katalog uczestnikéw procesu budowalnego, jednym
z uczestnikéw procesu budowalnego jest inwestor. Bez niego nie mozna méwié

w ogodle o istnieniu procesu budowlanego, gdyz jako uczestnik procesu budow-

lanego w rozumieniu p.b. jest podmiotem koniecznym w tymze procesiel®.

do przepisow i warunkow ubezpieczenia, 2020, Lex, art. 815. Ogélne warunki ubezpieczenia moga
rozszerzy¢ katalog obowigzkow ubezpieczajacego, np. obowigzek przestrzegania przez ubezpiecza-
jacego przepiséw prawa budowlanego, przepiséw bezpieczenstwa majacych na celu zapobieganie
powstania szkodom (obowiazki prewencyjne), utrzymywaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
nalezyty stan techniczny mienia wykorzystywanego przy realizacji prac budowlano-montazowych
— takie same obowiazki ciaza na ubezpieczonym.

10 Rozwazania na temat Swiadczenia gtéwnego ubezpieczyciela w umowie ubezpieczenia,
wynikajacego z art. 805 § 2 k.c. — zestawienie koncepcji $wiadczenia pienieznego i koncepcji po-
noszenia ryzyka zob. M. Fras, [w:] M. Habdas, M. Fras (red.), Kodeks cywilny. Komentarz, t. 5:
Zobowiqzania. Czesé szczegblna (art. 765-92116), 2018, Lex, art. 805 oraz przywolana tam litera-
tura i orzecznictwo.

11 Wyjatkiem jest zawarcie umowy ubezpieczenia budowlano-montazowego sekcji 111 zwia-
zanej z ubezpieczeniem spodziewanego zysku przez inwestora wskutek opdéznienia powstatego
z szkody majatkowej — sekcje te moze zawrzec¢ wylacznie inwestor.

12 Wiedza wynikajaca z prowadzenia praktyki brokera ubezpieczeniowego przez autora.

13 Podmioty ubezpieczone moga jednak byé posrednio obciazone sktadka ubezpieczeniowa,
przez ubezpieczajacego, ktory proporcjonalnie do udzialu podmiotéw dziatajacych w obrebie in-
westycji budowlanego dzieli udzial finansowy w skladce. Ubezpieczyciel jednak ma prawo zadaé
zaplaty sktadki wylacznie od ubezpieczajacego.

14 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 682, 553, 967,
1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963, 2029), dalej jako p.b.

15 A. Plucinska-Filipowicz, T. Filipowicz, [w:] A. Plucinska-Filipowicz, M. Wierzbowski (red.),
Prawo budowlane. Komentarz aktualizowany, 2023, Lex, art. 17.
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Kolejnym ubezpieczonym moze by¢ generalny wykonawca — p.b. w zamknie-
tym katalogu uczestnikéw nie wskazuje wykonawcy rob6t budowlanych 1 pod-
wykonawcéw, aczkolwiek przyjmuje sie, ze ich przedstawicielem w procesie
budowalnym jest kierownik budowy lub kierownik robét. Z reguty jest tak, ze
generalny wykonawca rob6t budowlanych w ramach oferowanych ustug bu-
dowlanych zapewnia takze ustugi kierownika budowy spoéréd swoich pracow-
nikéw!6,

Ubezpieczonymi moga rowniez projektanci 1 architekei, jesli ich prace
projektowe byly wykonywane w ramach ubezpieczonego kontraktu. W przy-
padku jesli ubezpieczajacy nie zadeklarowal w kwocie kontraktu budowalnego
ustugi projektowej, woéwczas projektanci pozostana poza stosunkiem ubezpie-
czenia. Mozna dodatkowo wskazaé, ze odpowiedzialnoéé cywilna projektantéw
powinna by¢ ubezpieczona w ramach umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci
cywilnej zawodowej z tytulu wykonywania zawodu projektanta lub architektal?.

Podmiotami ubezpieczonymi w ramach umowy ubezpieczenia CAR/EAR
moga, by¢ takze inzynierowie kontraktul!® oraz dozorcy techniczni. Gtéwnym
zadaniem inzynieréw kontraktu jest szeroko rozumiane dzialanie na rzecz
prowadzonej inwestycji budowalnej — jej prawidlowego, efektywnego 1 przewi-
dywanego przebiegu. Moga oni sprawowaé¢ nadzor nad harmonogramem
poszczegdlnych etapéw budowy, prawidtowym rozliczeniem z zainwestowa-
nych funduszy unijnych czy nad zgodnoé§cia procesu inwestycyjnego z przepi-
sami p.b.19

Katalog podmiotéw ubezpieczonych moze by¢é w umowie ubezpieczenia
zdefiniowany w sposob otwarty — bez konieczno$ci enumeratywnego wskaza-
nia wszystkich podmiotéw bioracych udziat przy wykonywaniu inwestycji bu-
dowlanej. Do pozostatych podmiotéw ubezpieczonych mozliwe jest wskazanie,
ze pozostaja oni ubezpieczonymi w zakresie ich intereséw, dziatan i zaniechan
bedacych w zwiazku z realizacja ubezpieczone) inwestycji. Niezbednym jest
jednak ich bezpos$rednie powiazanie z zadeklarowana suma ubezpieczenia
kontraktu20,

16 7. Kostka, [w:] A. Gliniecki (red.), Prawo budowlane. Komentarz, 2016, Lex, art. 17.
W sprawie charakteru wystepowania w procesie budowalnym wykonawcéw robot budowalnych
zob. wyrok NSA w Warszawie z 30 maja 2008 r., sygn. akt. I OSK 581/07, Lex nr 500899.

17 Na temat mozliwych zalet wlaczenia projektantéw i architektéw do katalogu ubezpieczo-
nych w ramach umowy CAR/EAR zob. A. Karwacka, Wybrane aspekty ubezpieczenia dziatalnosci
budowlanej, ,Rozprawy Ubezpieczeniowe” 2017, nr 8, s. 76—79.

18 Funkcja inzyniera kontraktu nie wynika z postanowierr p.b., ale zostala wprowadzona
przez Miedzynarodowa Federacje Inzynieréw — Konsultantow FIDIC.

19 Zob. Kim jest inzynier kontraktu i jakie petni obowiqzki?, https://budownictwo.pl/artykul/
kim-jest-inzynier-kontraktu-i-jakie-pelni-obowiazki-173620 (data dostepu: 23.03.2024).

20 1,. Wassmer, Contractors’ All Risks insurance, Zurich 1998, s. 26.
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Przedmiot ubezpieczenia

Ubezpieczenie CAR/EAR moze taczyé w sobie trzy rodzaje ubezpieczen,
zgodnie klasyfikacja wprowadzona na podstawie zalacznika do ustawy z dnia
11 wrzeénia 2015 r. o dzialalnoSci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej?l. I tak
kolejno umowa ubezpieczenia ryzyk budowalno-montazowych moze sktadac
sie z trzech czeéci zwanych sekcjami:

1) sekcja I — ubezpieczenie mienia na budowie?2 — przedmiotem ubezpieczenia
w ramach sekcji I sa wszelkie prace budowalno-montazowe w zakresie rze-
czowo-finansowym objete umowa kontraktowa, zgloszone do ubezpieczenia
i wymienione w umowie ubezpieczenia??. Dodatkowo w tej sekcji ubezpie-
czone moga by¢ dodatkowo nieobjete w ramach umowy kontraktowej: kosz-
ty uprzatniecia pozostato$ci po szkodzie powstalej w nastepstwie zdarzenia
objetego ubezpieczeniem, maszyny budowlane, wyposazenie zaplecza budo-
wy, urzadzenia i sprzet budowlany wykorzystywany podczas wykonywania
rob6t budowlanych?4. Przedmiotem ubezpieczenia moze byé réwniez mienie
pracownicze oraz materialy powierzone wykonawcy przez inwestora w celu
wykonania kontraktu, o ile ich warto$¢ nie zostata uwzgledniona w pracach
kontraktowych;

2) sekcja II — ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej2? — zawarcie tej sek-
¢ji ubezpieczenia uwarunkowane jest koniecznym zawarciem ubezpieczenia
ryzyk budowlanych, tj. sekcji I. Przedmiotem sekcji II umowy CAR/EAR
jest wylacznie odpowiedzialno$é cywilna deliktowa (odpowiedzialnosé cy-
wilna kontraktowa pozostaje poza okresem ochrony ubezpieczenia sekeji IT)
ubezpieczonych podmiotéw za szkody na osobie 1 w mieniu wyrzadzone
osobom trzecim niezwiazanym z procesem inwestycyjnym i niebedacych
strong umowy o roboty budowlane (objetej ubezpieczeniemw sekcji I) po-

21 Ustawa z dnia 11 wrzeénia 2015 r. o dzialalnoéci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej (t.j.
Dz.U. z 2023 r., poz. 656).

22 Zalacznik do ustawy o dziatalnoéci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej — dziat II, grupa
819.

23 Zob. § 15 ust. 1 Ogélnych warunkéw ubezpieczenia ryzyk budowalno-montazowych (dalej
jako OWU) zatwierdzonych uchwalg nr 05/06/07/2021 Zarzadu InterRisk Towarzystwo Ubezpie-
czen Spotka Akeyjna Vienna Insurance Group z dnia 6 lipca 2021 r., https://interrisk.pl/wp-content/
uploads/2022/10/0W U-ryzyk-budowlanych-CAR-montazowych-EAR-0d-2021.08.01.pdf (data do-
stepu: 18.03.2024); § 3 ust. 1 Ogdélnych warunkéw ubezpieczenia wszystkich ryzyk budowlano-
-montazowych PZU (CAR/EAR) ustalone uchwata nr UZ/415/2008 Zarzadu Powszechnego Zakla-
du Ubezpieczen Spétki Akeyjnej z dnia 21 sierpnia 2008 r. ze zmianami ustalonymi uchwata nr
UZ/16/2009 z dnia 15 stycznia 2009 r. oraz ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/65/2011
z dnia 21 lutego 2011 r., oraz ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/114/2012 z dnia 28 marca
2012 r., oraz ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/430/2015 Zarzadu PZU SA z dnia 23 grud-
nia 2015 r. 1 ze zmianami uchwata nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r., https://www.pzu.pl/_fi-
leserver/item/1513636 (data dostepu: 18.03.2024).

24 Zob. § 15 ust. 2 OWU InterRisk TU S.A. VIG; § 3 OWU PZU S.A.

25 Zalacznik do ustawy o dziatalnoéci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej — dzial II, grupa 13.



342 Patryk Piatkowski

szkodowanemu w zwiazku z wykonywaniem rob6t budowlanych objetych
ochrona ubezpieczeniowa w sekeji I. Ochrona ubezpieczeniows objete sa
zdarzenia, ktére miaty miejsce w okresie ubezpieczenia 1 wykonywania
robét budowlanych26. Mozliwe jest rozszerzenie zakresu ubezpieczenia od-
powiedzialnosci cywilnej o odpowiedzialno$é¢ wzajemna?’, tj. odpowiedzial-
noé¢ cywilna za szkody wyrzadzone przez ubezpieczonych sobie nawzajem
oraz szkody wyrzadzone w relacji ubezpieczajacy — ubezpieczeni?®. Rozsze-
rzenie ochrony nastepuje w oparciu o klauzule 00229, Zawarcie sekcji I1
w umowie ubezpieczenia budowlano-montazowej nie wyklucza zawarcia
oddzielnych uméw ubezpieczenia odpowiedzialno§ci cywilnej podmiotow
realizujacych prace budowlane w ramach ubezpieczonego kontraktu. Co
wiecej, w praktyce sektora budowlanego pozadane jest zawarcie tego typu
uméw ubezpieczenia odpowiedzialno§ci cywilnej z uwagi na mozliwe wy-
negocjowanie przez ubezpieczajacych zdecydowanie wyzszych sum gwaran-
cyjnych oraz szerszego zakresu ochrony ubezpieczeniowej dla szkéd pozo-
stajacych poza obrebem ubezpieczonego kontraktu budowalnego, a takze
szkéd wyrzadzonych w ramach odpowiedzialnosci kontraktowej, ktéra to
nie moze by¢ przedmiotem sekcji II umowy ubezpieczenia CAR/EAR30;
3) sekcja III — ubezpieczenia spodziewanego zysku przez inwestora wskutek
op6znienia powstalego ze szkody majatkowej (ang. ALoP lub DSU31)32 —
zawarcie tej sekcji ubezpieczenia (podobnie jak w sekeji IT) uwarunkowane
jest zawarciem ubezpieczenia ryzyk budowlano-montazowych w zakresie
ubezpieczenia mienia, tj. sekeji I. Przedmiotem sekeji I11 jest zmniejszenie

26 Zob. § 21 ust 112 OWU InterRisk TU S.A. VIG.

27 Szerzej na temat rozszerzenia ochrony ubezpieczeniowej w zakresie uméw ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej o ochrone wzajemnych roszczen ubezpieczonych — zob. W.W. Mogilski
M. Serwach, Ochrona ubezpieczeniowa wzajemnych roszczeri ubezpieczonych w umowie ubezpie-
czenia OC, ,Wiadomoséci Ubezpieczeniowe” 2011, nr 4, s. 45—61.

28 Jesli ubezpieczajacy nie jest podmiotem ubezpieczonym.

29 Zob. klauzula nr 002 OWU InterRisk TU S.A. VIG: ,Na podstawie niniejszej klauzuli
Ubezpieczyciel udziela ochrony ubezpieczeniowe], rozszerzajac zakres ubezpieczenia w Sekeji 11
dotyczacej odpowiedzialno$ci cywilnej, poprzez przejecie odpowiedzialno§ci w przypadku, gdyby
pomiedzy Ubezpieczonymi powstaly roszczenia w oparciu o niniejsza umowe ubezpieczenia, tak
jakby kazdy z ubezpieczonych podmiotéw podpisat indywidualna umowe ubezpieczenia, z zastrze-
zeniem, ze Ubezpieczyciel nie pokryje wzajemnych roszczen wyniklych z odpowiedzialnosci za:
1. szkode w mieniu, ktére zostalo lub mogto by¢ ubezpieczone na podstawie sekcji I; 2. szkode na
osobie zatrudnionej przy realizacji robét budowlanych/montazowych lub §wiadczacej prace
z grzecznoS§ci. Gorng granicg odpowiedzialnosci Ubezpieczyciela w stosunku do wszystkich szkéd
wyniklych z tego samego zdarzenia jest kwota okre§lona w umowie, w rozdziale dotyczacym
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej. W umowie ubezpieczenia ustalone sa: limit odpowie-
dzialno$ci na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, franszyza redukcyjna na
jedno zdarzenie oraz dodatkowa sktadka”.

30 Poréwnanie umowy ubezpieczenia OC z tytulu prowadzonej dzialalnosci budowlanej
z rozszerzeniem umowy ubezpieczenia CAR/EAR o sekcje IT — zob. A. Karwacka, op. cit., s. 82—87.

31 Ang. AloP — Advanced Loss of Profits, DSU — Delay in Start Up.

32 Zalacznik do ustawy o dzialalnoéci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej — dziat II, grupa 16.
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lub utrata ubezpieczonego zysku brutto powstatego wskutek zmniejszenia
obrotu, a takze polegajacego na zwiekszeniu kosztéw prowadzenia dziatal-
noéci gospodarczej, mogacych wystapié¢ wyltacznie po stronie inwestora,
jezeli w okresie ubezpieczenia powstala szkoda w mieniu (co do zasady po-
kryta w ramach ochrony ubezpieczeniowej wynikajacej z sekcji I)33. Wobec
powyzszego przedmiotem ubezpieczenia jest zaréwno planowany zysk ope-
racyjny inwestora z inwestycji (np. planowany zysk z wynajmu pomieszczen,
ktory nie mogt powstaé bez oddania budynku do eksploatacji wskutek op6z-
nienia spowodowanego zalaniem inwestycji nowobudowanego centrum han-
dlowego), jak 1 koszty state (np. koszty obslugi kredytu inwestycyjnego).
Spodziewany zysk inwestora zostaje okreélony w umowie ubezpieczenia
jako planowany zysk brutto w maksymalnym okresie odszkodowawczym.
Okres ten rozpoczyna sie w dniu planowanego rozpoczecia dziatalno$ci przez
inwestora i obejmuje maksymalny czas, w ktorym ubezpieczyciel bedzie
ponosié¢ odpowiedzialno$é za ewentualne skutki opdznienia. Maksymalny
okres odszkodowaweczy, tj. odpowiedzialno§ci ubezpieczyciela z umowy ubez-
pieczenia sekcji III, moze wynosi¢ od kilku miesiecy do zazwyczaj 2 lat.

Zakres ubezpieczenia

Klasyczny zakres umowy ubezpieczenia CAR/EAR ksztattowany jest za
pomoca, specjalnie skonstruowanych dla tego ubezpieczenia klauzul monachij-
skich, ktére sa przedmiotem praktyki ubezpieczeniowej od kilkudziesieciu
lat34. Klauzule monachijskie zostaly opracowane przez niemieckiego reaseku-
ratora Munich Re. Zdecydowana wiekszo§¢ polskich zaktadéw ubezpieczen na
podstawie niniejszych klauzul przygotowuje wiasne klauzule na wzoér klauzul
monachijskich, stad tez mozliwe sg ich odstepstwa od pierwowzoréw Munich
Re35. Opisujac zakres ubezpieczenia, powinno sie go odnieéé stosownie do
przedmiotu ubezpieczenia wyznaczanego przez poszczegdlne sekcje.

Zakres ubezpieczenia sekcji I obejmuje zdarzenia nagle, nieprzewidziane
1 niezalezne od woli ubezpieczonego, powodujace fizyczne zniszczenie, uszko-
dzenie albo utrate przedmiotu ubezpieczenia objetego ochrona ubezpieczenio-
wa. Zakres ochrony ubezpieczeniowe] sekcji I — mienia na budowie ma

33 Mozliwe jest rozszerzenie zakresu ochrony ubezpieczeniowej w sekcji III réwniez
o utrate zysku wskutek powstania szkody, ktéra nie bylyby objete ochrona ubezpieczeniowa
w ramach sekcji I, np. szkody majatkowe ponizej ustanowionej franszyzy redukcyjne;j.

34 Covers and services for construction and erection projects, https://www.munichre.com/en/
solutions/for-industry-clients/covers-and-services-for-construction-projects.html (data dostepu:
23.03.2024).

35 Artykul nie zawiera analizy poréwnawczej OWU dostepnych na polskim rynku, niemniej
jednak poszczegdlne postanowienia OW U wypracowane przez polskich ubezpieczycieli stanowia,
przyktady mozliwych zapiséw umownych.



344 Patryk Piatkowski

konstrukcje typu all risk. Oznacza to, ze odpowiedzialno$é ubezpieczyciela
obejmuje wszystkie ryzyka z wytaczeniem ryzyk wyraznie wskazanych w umo-
wie ubezpieczenia lub ogélnych warunkach ubezpieczenia.

W sekeji I podstawowa role petnia klauzule monachijskie, ktérych to wia-
czenie w ramach umowy ubezpieczenia moze zawezac zakres ubezpieczenia lub
je poszerzac. Do klauzul zawezajacych zakres ochrony ubezpieczeniowej mozna
zaliczy¢ takie klauzule, ktore moga naktadaé na ubezpieczonych dodatkowe
obowiazki, bedace warunkiem udzielenia ochrony ubezpieczeniowej na dany
zakres ubezpieczenia lub klauzule stanowiace wyraznie o wyltaczeniu danego
ryzyka z zakresu ubezpieczenia. W tabeli 1 przedstawiono wybrane klauzule
o charakterze ograniczajacym odpowiedzialnoé¢ ubezpieczyciela wraz z przy-
kladami zdarzen szkodowych zwiazanych z treécia analizowanych klauzul36.

Tabela 1

Wybrane klauzule o charakterze ograniczajacym odpowiedzialno§é
ubezpieczyciela wraz z przyktadami zdarzen szkodowych

Nr klauzuli

Tresé klauzuli

Mozliwe zdarzenia szkodowe

1

2

3

Klauzula 106 — po-
stanowienia  spe-
cjalne dotyczace
robét liniowych

Ubezpieczyciel wyptaci odszkodowa-
nie za szkody powstale w robotach
linowych, takich jak: drogi, nabrzeza,
wykopy, nasypy, rowy i kanaty, nie-
zaleznie od stanu zaawansowania
ubezpieczonych prac i faktycznego
czynnego frontu robdét. W umowie
ubezpieczenia okreslona zostanie
maksymalna dlugo$é odcinka, za kto-
ry odpowiedzialno$é bedzie ponosié
ubezpieczyciel.

W umowie ubezpieczenia zostala
ustalona maksymalna dlugo$c odcin-
ka objeta ochrong ubezpieczeniowa —
2 km. Podczas ulewnych deszczéw
doszto do rozmycia skarp na kontak-
cie budowlanym zwiazanym z moder-
nizacja linii kolejowej — powstate
uszkodzenia na lacznej dtugosci 4 km.
Odpowiedzialno§é ubezpieczycielabe-
dzie ograniczona wylacznie do wska-
zanego odcinka 2 km obmytych
skarp.

Klauzula 108 — po-
stanowienia  spe-
cjalne dotyczace
maszyn i urzadzen
stuzacych do reali-
zacjirobétbudowla-
no-montazowych

Ubezpieczyciel wyptaci odszkodowa-
nie za szkody w maszynach 1 urza-
dzeniach wskutek powodzi lub zala-
nia, w przypadku jeéli w ciagu 20 lat
w miejscu skladowania maszyn
i urzadzen nie wystapita powédz lub
stan zagrozenia powodzia.

Podczas trwajacego kontaktu budo-
walnego, polegajacego na budowie
autostrady, w 2023 r. na placu budo-
wy doszlo do zalania rozscielacza do
asfaltu (maszyna budowlana) wsku-
tek intensywnych opadéw powoduja-
cych podniesienie sie¢ stanu lokalnej
rzeki. W 2014 r. miata miejsce ostat-
nia powdédz w miejscu sktadowania
maszyny. Ubezpieczyciel na podsta-
wie tej klauzuli wolny jest od odpo-
wiedzialnoéci za szkode.

36 Istota zakresu i rozszerzen/wylaczen odpowiedzialnosci ubezpieczyciela na podstawie
klauzul monachijskich w aktualnym, oryginalnym brzmieniu: Munich Re, Construction and
Erection All Risk Endorsements oraz Munich Re CAR Insurance Standard Clauses, zro6dla wlasne,
czesciowo dostepne na stronie: https:/ahliasuransi.files.wordpress.com/2008/11/clauses-car-munich-
re.pdf (data dostepu: 23.03.2024).
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Klauzula 109 — po-
stanowienia  spe-
cjalne dotyczace
materialéw budo-
wlanych

Ubezpieczyciel wyptaci odszkodowa-
nie za szkody w materiatach budow-
lanych wskutek powodzi lub zalania,
w przypadku jesli w ciggu 20 lat
w miejscu sktadowania materiatéow
budowlanych nie wystapita powddz
lub stan zagrozenia powodzia.

Analogiczna sytuacja jak wyzej, tylko
przedmiotem szkody moga by¢ mate-
riaty budowlane, np. worki z cemen-
tem czy drewniane legary.

Klauzula 110 — po-
stanowienia  spe-
cjalne dotyczace
$rodkéw zabezpie-
czajacych przed
powodzia,

Ubezpieczyciel wyplaci odszkodowa-
nie za szkode spowodowana przez
pow6dz. Ubezpieczyciel nie ponosi
odpowiedzialnoéci za szkody bedace
nastepstwem niezastosowania odpo-
wiednich §rodkéw zabezpieczajacych
w trakcie projektowania 1 realizacji
projektu. Potwierdzenie zastosowa-
nia odpowiednich §rodkéw bezpie-
czenstwa oznacza, ze przez okres
trwania umowy  ubezpieczenia
uwzglednia sie opady atmosferyczne
i zalania z okresu ostatnich 20 lat na
podstawie statystyk prowadzonych
przez agencje meteorologiczne.

Podczas budowy osiedla domoéw jed-
norodzinnych doszto do zalania fun-
damentéw po powodzi spowodowanej
wzrostem stanu pobliskiej rzeki
wskutek nagltych opadéw atmosfe-
rycznych. Ubezpieczyciel po powota-
niu rzeczoznawcy stwierdzil, ze pod-
czas projektowania osiedla nie
uwzgledniono systemu odprowadza-
nia wody, co spowodowalo zwigksze-
nie zakresu uszkodzen po zalaniu.
7 uwagi na powyzsze brak bedzie od-
powiedzialnoséci ubezpieczyciela za
zwiekszony zakres uszkodzen, ktéry
nie powstalby, gdyby zaprojektowa-
no odpowiednie érodki zabezpieczaja-
ce przed powodzia.

Klauzula 121 — po-
stanowienia  spe-
cjalne dotyczace pa-
lowania fundamen-
tow 1 murdéw oporo-
wych

Ubezpieczyciel nie pokryje ubezpie-
czonemu kosztéw poniesionych na: 1)
wymiane lub naprawe pali lub ele-
mentéw muru oporowego, ktdre: a)
ulegly przemieszczeniu lub zostaly
blednie rozmieszczone albo zaklino-
waly sie podczas ich wykonywania,
b) zostaly utracone lub pozostawione
w gruncie albo uszkodzone podczas
wbijania lub wyciggania, c) sa unie-
ruchomione lub zniszczone w wyniku
uszkodzenia sprzetu do palowania
lub do wykonywania $cian szczelino-
wych 1 oporowych; 2) naprawe nie-
spéjnych lub rozszczelnieniach pali
Scianki szczelnej (grodzic) oraz na-
prawe niewlasciwie spasowanych
elementéw  Scianki  szczelinowej,
szczelnej 1 oporowej; 3) usuniecie
wszelkich wyciekéw lub skutkéw
przenikania jakiegokolwiek materia-
hu; 4) wypelnienie pustych przestrze-
ni lub wymiane utraconego bentoni-
tu; 5) poniesionych w przypadku, gdy
jakiekolwiek pale Iub elementy
$cianki szczelinowej, szczelnej lub
oporowej nie przeszly z wynikiem

Podczas modernizacji sieci kolejowej
koniecznym bylo odbudowanie wy-
eksploatowanych murkéw oporo-
wych oddzielajacych nasyp od ptyty
torowiska przy peronie. Podwyko-
nawca wykonujacy obsadzanie mur-
ku oporowego przy pomocy prefabry-
kowanych produktéw, nieprawidtowo
wykonat zageszczenie gruntu wsku-
tek czego doszto do przewrdcenia sie
muru oporowego po 2 tygodniach od
ich montazu oraz jego czes$ciowego
zasypania przez nieprawidlowo za-
geszczony grunt. Zaktad ubezpieczen
nie pokryje kosztéw wydobycia
uszkodzonego muru oporowego oraz
postawienia nowego.
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pozytywnym testow obcigzeniowych
lub w przeciwnym razie nie osiagnely
projektowanej noénosci; 6) przywro-
cenia profili lub wymiaréw. Niniejsza
klauzula nie ma zastosowania w przy-
padku szkdéd spowodowanych przez
ryzyka naturalne, przy czym ciezar
ww. dowodu spoczywa na ubezpieczo-
nym.

Klauzula 204 — po-
stanowienia  spe-
cjalne (1) dotyczace
przemystu  prze-
tworstwa weglowo-
doréw

0Od chwili wprowadzenia na teren bu-
dowy lub montazu jakichkolwiek su-
rowcéw, pétproduktéw lub produk-
tow zawierajacych weglowodér ubez-
pieczyciel nie odpowiada za szkody:
a) w katalizatorach, b) w urzadze-
niach stuzacych do przerobu spowo-
dowane przez przegrzanie lub pek-
niecie rur, wezy lub przewodow,
¢) w ubezpieczonym mieniu powstate
wskutek przegrzania lub pekniecia
w nastepstwie reakcji egzotermicz-
nej, d) w ubezpieczonym mieniu po-
wstale wskutek nieprzestrzegania
zalecen majacych na celu zabezpie-
czenie mienia albo wskutek wylacze-
nia urzadzen zabezpieczajacych.

Podczas modernizacji Zaktadéw Azo-
towych doszlo do rozszczelnienia
rury transportujacej gaz ziemny sta-
nowiacy paliwo wykorzystane do pro-
dukeji. Z uwagi, ze gaz ziemny jest
surowcem zawierajacym weglowodor
ubezpieczyciel nie odpowiada za
szkode polegajaca na uszkodzeniu
rurytransportujacejgazziemnywurza-
dzeniu shuzacym do jego przerobu.

Zro6dto: opracowanie wlasne.

Do klauzul rozszerzajacych ochrone ubezpieczeniowa mozna zaliczy¢ klau-
zule rozszerzajace przedmiot, zakres lub okres ubezpieczenia. Konieczne jest

ich dodatkowe wlaczenie do zawieranej umowy ubezpieczenia budowlano-mon-
tazowej. W tabeli 2 wskazano wybrane klauzule o charakterze rozszerzajacym
odpowiedzialno§é¢ ubezpieczyciela wraz z przyktadami zdarzen szkodowych,
ktére nie zostatyby objete ochrona ubezpieczeniowa, gdyby klauzule te nie
zostaly wlaczone.
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Tabela 2

Wybrane klauzule o charakterze rozszerzajacym odpowiedzialno§é
ubezpieczyciela wraz z przyktadami zdarzen szkodowych

Nr klauzuli Treéé klauzuli Mozliwe zdarzenie szkodowe
1 2 3
Klauzula 003 —|Ubezpieczyciel wyptaci ubezpieczo-|W nowo wybudowanym budynku

usuwanie usterek
w okresie gwaran-
cji/rekojmi

nemu odszkodowanie z tytulu utraty
lub uszkodzenia ubezpieczonego mie-
nia, ktére wystapito w okresie gwa-
rancji i zostalo spowodowane przez
ubezpieczonego w trakcie wszelkich
czynno$ci  wykonywanych  przez
ubezpieczonego w tym celu wywiaza-
nia sie ze swoich obowiazkéw wyni-
kajacych z umowy gwarancji.

biurowca, odebranym przez inwesto-
ra, doszto do rozszczelnienia blednie
zamontowanej sieci wodnokanaliza-
cyjnej po 25 dniach od podpisania
ostatecznego protokotu odbioru prac.

Klauzula 004 — roz-
szerzone pokrycie
okresu gwarancji/
rekojmi

Ubezpieczyciel wyptaci ubezpieczo-
nemu odszkodowanie z tytutu utraty
lub uszkodzenia ubezpieczonego mie-
nia, ktére wystapito w okresie gwa-
rancyjnym okreslonym w umowie
1 wylacznie w sytuacji, gdy szkody: 1)
powstaty wskutek dzialania ubezpie-
czajacego na terenie okreslonym
w kontrakcie jako miejsce rob6t, przy
wykonywaniu czynno$ci zmierzaja-
cych do spelnienia obowiazkéw gwa-
rancyjnych wynikajacych z kontrak-
tu; 2) powstaly podczas okresu
gwarancyjnego wskutek przyczyny
zaistnialtej w czasie wykonywania ro-
bét budowlanych w okresie odpowie-
dzialnoéci ubezpieczyciela, zanim
dokonano odbioru przez inwestora
prawidlowo wykonanej czesci, ktéra
nastepnie ulegla zniszczeniu lub
uszkodzeniu.

Podczas wykonywania naprawy sieci
przez generalnego wykonawce w ra-
mach gwarancji doszlo do nieprawi-
dtowego zabezpieczenia sieci wod-
nokanalizacyjnej podczas naprawy
i zalania parteru budynku. Szkoda
polegajaca na zalaniu na podstawie
niniejszych klauzul zostanie objeta
ochrona ubezpieczeniowa.

Klauzula 013
sktadowanie mienia
poza miejscem bu-
dowy

Ubezpieczyciel wyptaci odszkodowa-
nie za szkody w mieniu potozonym
poza terenem budowy w ramach li-
mitéw terytorialnych okres§lonych w
umowie ubezpieczenia. Odpowie-
dzialnoéé ubezpieczyciela nie bedzie
obejmowala mienia w momencie wy-
twarzania, przetwarzania lub prze-
chowywania u producenta, w siedzi-
bie dystrybutora lub dostawcy oraz
szkéd powstatym wskutek zaniedba-
nia ogdlnie przyjetych zasad magazy-
nowania mienia.

Podczas prowadzonych prac moder-
nizacyjnych rozbudowy skrzydta
szpitala konieczne byto przeniesienie
sktadowania materialéow budowla-
nych poza okresélony plac budowy
wskutek powtarzajacych sie kradzie-
zy materialow budowlanych. Po prze-
niesieniu materiatéw budowlanych
poza plac budowy — na teren sasied-
niej ogrodzonej dzialki stanowigcej
wlasnoéé podmiotu trzeciego — doszto
do pozaru mienia wskutek zaprosze-
nia ognia przez pracownika podwy-
konawcy. Mienie na podstawie klau-
zuli, mimo sktadowania poza placem
budowy, bedzie objete ochrong ubez-
pieczeniowa.
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Klauzula 113 — tran-
sport ladowy

Ubezpieczyciel wyplaci odszkodowa-
nie za szkody w mieniu podczas
transportu w granicach okre§lonych
w umowie ubezpieczenia lgcznie
z rozladunkiem na terenie ubezpie-
czonej budowy.

Podczas budowy drogi ekspresowej
na lacznym odcinku 40 km doszlo do
przewrdcenia sie pojazdu ciezarowe-
go wiozacego maszyny budowlane
z jednego miejsca budowy — poczatku
budowanej drogi do kolejnego punk-
tu skladowania mienia w 15 km bu-
dowy. Z uwagi na to, ze transport
odbywal sie na terenie budowy, ubez-
pieczyciel na podstawie klauzuli 113
powinien wyptlacié¢ odszkodowanie za
uszkodzone maszyny oraz ewentual-
ne szkody w mieniu nowo wybudo-
wanym.

Klauzula 115 — po-
krycie ryzyka pro-
jektanta

Ubezpieczyciel wyplaci odszkodowa-
nie za szkody w mieniu w postaci
kosztéw wymiany lub naprawy mie-
nia, ktore zostato uszkodzone wsku-
tek wady lub btedu w projekcie, pla-
nu lub specyfikacji materiatu do
wykonania. Ubezpieczyciel nie odpo-
wiada za wadliwie zaprojektowane
elementy bedace przyczyna szkody.

Wskutek blednego zaprojektowania
filar6w mostu doszto ich pekniecia,
a nastepnie czeéciowego zawalenia
konstrukeji mostu na etapie budowy.
Szkody powstale wskutek zawalenia
cze$el mostu (z wylaczeniem wadli-
wych elementéw — filaréw) zostang
objete ochrong ubezpieczeniowe] na
podstawie klauzuli 115. Mozliwe jest
dodatkowe wlaczenie do umowy
ubezpieczenia klauzuli pozwalajacej
na pokrycie réwniez szkody w bled-
nie zaprojektowanych elementach
lub elementach dotknietych wada
(klauzula 200 — Faulty Parts)

Klauzula 116 — po-
krycie szkéd w ele-
mentach  odebra-
nych lub oddanych
do uzytku

Ubezpieczyciel wyplaci odszkodowa-
nie za szkode w mieniu, ktére zostato
przejete lub oddane do uzytku
w okresie ubezpieczenia, jesli szkoda
wynika z prowadzenia prac na ubez-
pieczonych elementach, nie odda-
nych jeszcze do uzytku lub
eksploatacji.

Podczas modernizacji linii tramwajo-
wej na tacznym odcinku 10 km pod-
czas ulewnych deszczéw doszlo do
obsuniecia sie blednie umocnionych
skarp na odcinku 1-5 km., odebra-
nym juz przez inwestora. Mimo ode-
brania prac przez inwestora — ergo
zakonczenia prac w tym odcinku, na
podstawie klauzuli 116 mozliwe
bedzie objecie ochrona ubezpiecze-
niowa, powyzszego zdarzenia szkodo-
wego. Nalezy pamieta¢ réwniez
o wprowadzone] w umowie ubezpie-
czenia maksymalnej dlugo$ci ubez-
pieczonego odcinka na podstawie
klauzuli 106 — postanowienia spe-
cjalne dotyczace robét liniowych.
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Klauzulal119 — mie-
nie istniejace nale-
zace do inwestora

Ubezpieczyciel wyplaci odszkodowa-
nie za szkode w mieniu, za ktére od-
powiedzialny jest ubezpieczony, po-
zostajace wlasnoscia lub nalezace do
inwestora, jesli szkody te powstaty w
wyniku prowadzonych prac
budowalnych.

Podczas budowy nowego budynku
Wydziatu Chemii na kampusie uczel-
nianym, w wyniku porywistego wia-
tru, doszlo do przewrdcenia sie
30-metrowego zurawia budowalnego
na istniejacy budynek, w ktérym
miescit sie Wydzial Fizyki. Z uwagi to,
ze Wydzial Fizyki nie byl przedmio-
tem prac budowlanych, a stanowit
wlasno$é inwestora (uczelni), szkoda
w budynku Wydzialu Fizyki, jako
szkoda w mieniu otaczajacym, zosta-
nie objeta ochrona ubezpieczeniowa
na podstawie niniejszej klauzuli.

Klauzula 201 — po-
krycie okresu gwa-
rancji/rekojmi

Ubezpieczyciel wyplaci odszkodowa-
nia za szkody w okresie gwarancji, a
zakres ubezpieczenia rozszerzony zo-
staje o szkody w ubezpieczonym mie-
niu powstale w okresie gwarancji
wskutek bledow w montazu, wadli-
wego projektu, wadliwego materiatu
lub wykonania, z wytaczeniem kosz-
téow, ktére ubezpieczony poniéstby
w celu naprawienia wady bedacej
przyczyna szkody, gdyby wada zosta-
ta odkryta przed wystapieniem
szkody.

Trzy tygodnie po podpisaniu protoko-
tu odbioru doszlo do rozszczelnienia
nowo wybudowanego rurociagu
w Zaktadach Azotowych, co spowodo-
wato zalanie czesci zaktadu. Eksper-
tyza dotyczaca przyczyny szkody
wskazala jednoznacznie, ze przyczy-
na rozszczelnienia byt bledny projekt
rurociagu zaktadajacy nieodpowiedni
stopief nachylenia. Szkoda polegaja-
ca na zalaniu wskutek rozszczelnie-
nia po podpisanym protokole odbioru
btednie zaprojektowanego rurociagu
bedzie objeta ochrona na podstawie
klauzuli 201.

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Zakresem ubezpieczenia sekcji IT objete sa szkody na osobie 1 szkody rze-
czowe powstate u oséb trzecich na skutek zdarzenia, za ktére cywilna odpo-
wiedzialno$é deliktowa ponosi jeden z ubezpieczonych podmiotéw. Warto
wskazac, ze ochrona ubezpieczeniowg objete sa wylacznie szkody powstate
w okresie ubezpieczenia na terenie budowy lub sasiedniej nieruchomosci. Do
najwazniejszych wylaczen z zakresu umowy ubezpieczenia CAR/EAR sekcji
IT naleza szkody wyrzadzone umys$lnie lub wynikajace z razacego niedbalstwa
ubezpieczajacego lub ubezpieczonego, szkody polegajace na zniszczeniu, ska-
zeniu lub zanieczyszczeniu §rodowiska naturalnego, szkody w gruntach, bu-
dynkach 1 budowlach spowodowane wibracja, osunieciem lub ostabieniem
elementéw noénych lub noénosci gruntus”’.

Zakresem ubezpieczenia sekcji I1I objeta jest utrata zysku brutto, w sto-
sunku do ktérej wystepuje potwierdzony zwigzek przyczynowo-skutkowy mie-
dzy szkoda w mieniu a zakléceniem lub przerwa w dziatalno$ci i ta utrata.

37§ 23 OWU InterRisk TU S.A.; §14 OWU PZU S.A.
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Okres ubezpieczenia

Prawidlowo zawarta umowa ubezpieczenia CAR/EAR powinna obejmowacé
ochrona ubezpieczeniowa caty proces budowy lub montazu, czyli co do zasady
okres trwania kontraktu budowlanego. Z uwagi na okreslony czas trwania
kontraktu budowalnego, umowa ubezpieczenia ma charakter nieodnawialny.
Poczatek ochrony ubezpieczeniowej powinien zostaé wyraznie wskazany
w umowie ubezpieczenia, niemniej jednak, z uwagi na mozliwe zréznicowanie
momentu rozpoczecia szeroko rozumianego procesu inwestycyjnego, moze by¢
on uregulowany w postaci alternatywny roztacznej, tj. ochrona na podstawie
umowy ubezpieczenia moze rozpoczaé sie w momencie przekazania wykonaw-
cy terenu budowy lub w dniu faktycznego rozpoczecia robot budowlano-mon-
tazowych, lub w dniu roztadowania mienia na terenie realizacji inwestycji,
w zaleznos$ci ktéra z tych sytuacji wystapi jako pierwsza. Etapem koncowym
okresu ubezpieczenia moze by¢ w szczegdlno$ci moment finalnego odbioru prac
przez inwestora, co wiagze sie z przekazaniem caloéci mienia bedacego przed-
miotem inwestycji do eksploatacji, a jednoczeénie przej$cia ryzyk zwigzanych
utrata lub uszkodzeniem calo$ci mienia z wykonawcy na inwestora.

Okres trwania ochrony ubezpieczeniowej na podstawie umowy ubezpie-
czenia CAR/EAR moze by¢ rozszerzony poza okresy wykraczajace z wasko
rozumianego procesu budowalnego — okres konserwacji na podstawie wczeéniej
wskazanych klauzul nr 003 1 004 oraz okres gwarancji na podstawie klauzu-

1i 201.

Suma ubezpieczenia, suma gwarancyjna i maksymalny
okres odszkodowawczy

Niezwykle istotnym elementem umowy ubezpieczenia ryzyk budowlano-
-montazowych, decydujacym o realnoéci ochrony ubezpieczeniowej, jest usta-
lenie gérnej granicy odpowiedzialnosci akcesoryjnej ubezpieczenia, tj. sumy
ubezpieczenia w przypadku ubezpieczenia mienia w sekcji I oraz sumy gwa-
rancyjnej w przypadku sekcji II. W przypadku zawarcia sekeji 111, tj. utraty
zysku w umowie ubezpieczenia, ustala sie tzw. maksymalny okres odszkodo-
wawczy. Jest to przewidywany okres przerwy, ktora ubezpieczyciel asekuruje
ryzyko finansowe. Okres ten rozpoczyna sie¢ w dniu zaistnienia przerwy lub
ograniczenia dziatalnosci®® z powodu szkody rzeczowe;.

38 W ubezpieczeniach utraty zysku stosowany jest udziat wlasny ubezpieczonego w postaci
czasowych franszyz redukcyjnych wyrazonych w dniach, np. w przypadku ustanowienia franszy-
zy redukeyjnej w liczbie 5 dni odpowiedzialno§é ubezpieczyciela w ramach sekceji I11 rozpoczyna
sie dopiero sz6stego dnia od powstania szkody w mieniu.
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Prawidlowo ustalona suma ubezpieczenia ubezpieczonego kontraktu
powinna obejmowacé w szczegdlnosci wartosé robét budowlano-montazowych,
tj. warto$é wynikajaca z podpisanej umowy kontraktowej, warto$é maszyn
1 urzadzen budowlanych uzywanych do wykonania prac budowlanych, warto§é
materialéw znajdujacych sie na placu budowy — jes§li nie sa elementem kon-
traktu budowlanego oraz warto$¢é mienia otaczajacego obszar prac budowla-
nych39.

Suma gwarancyjna ustanowiona w sekeji IT stanowi gérna granica odpo-
wiedzialno$ci ubezpieczyciela w odniesieniu do jednego 1 wszystkich zdarzen
zaistnialych w okresie ubezpieczenia. Do podstawowych czynnikow ustalenia
sum gwarancyjnych w ubezpieczeniach dobrowolnych (a za takie niewatpliwie
nalezy uzna¢ ubezpieczenia CAR/EAR) naleza w szczegdlnosci dwie kwestie:
1) przeanalizowanie sytuacji faktycznej, gospodarczej i prawnej podmiotu po-
szukujacego ochrony ubezpieczeniowej, 2) uwzglednienie najnowszych tenden-
¢ji 1 zmian ubezpieczen odpowiedzialnosci cywilnej przy uwzglednieniu aktu-
alnej linii orzecznictwa sadéw polskich4?. Minimalna suma gwarancyjna
powinna uwzgledniaé rzeczywiste tendencje dochodzenia roszczen odszkodo-
wawczych. Z drugiej za$ strony odpowiednie ustanowienie minimalnych sum
gwarancyjnym pozwala w odpowiedni sposéb pozwoli na przeniesienie na
ubezpieczyciela ujemnego ciezaru finansowego zwigzanego z naprawieniem
szkody, za ktérej powstanie odpowiedzialny jest jeden z ubezpieczonych. Na-
lezy wskazad, ze zawarcie sekcji I w umowie CAR/EAR nie wyklucza ochro-
ny ubezpieczeniowe] wynikajacej z innych uméw ubezpieczenia odpowiedzial-
noéci cywilnej podmiotéw ubezpieczonych, je§li zdecydowali sie oni na
oddzielnie zawarcie tego typu samodzielnych uméw ubezpieczenia. Maksy-
malny okres odszkodowawczy charakterystyczny jest dla sekeji III ubezpie-
czenia CAR/EAR, gdyz réwniez suma ubezpieczenia czy suma gwarancyjna
wyznacza gorna granice odpowiedzialnosci ubezpieczyciela. Ochronie ubez-
pieczeniowej podlega warto$¢ przyszta wyrazona w konkretnym przedziale
czasu, gdyz zysk co do zasady nie przyjmuje wartosci stalych 1 gwarantowanie
powtarzalnych. Odpowiedzialno§é ubezpieczyciela jest ograniczona do niezre-
alizowanej warto$ci spodziewanego zysku brutto, za$ sama warto$¢ wynika
z niezrealizowanego obrotu 1 zwiekszenia kosztow dziatalnosci inwestora.

39 Mienie otaczajace plac budowy moze byé objete w ramach sekcji I na podstawie klauzuli
nr 119 — wéwczas ochrona ubezpieczenia obejmuje mienie znajdujace sie w dniu rozpoczecia rob6t
budowlanych na terenie budowy lub w jego bezpo$rednim sgsiedztwie, stanowiace wlasnosc lub
bedace w posiadaniu inwestora.

40 M. Serwach, Problematyka sumy gwarancyjnej oraz praktycznych konsekwencji nieprawi-
diowego ustalenia jej wysokosci, ,Prawo Asekuracyjne” 2008, nr 2, s. 22.
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Zakonczenie

Ubezpieczenie CAR/EAR stanowi istotny element w zakresie zabezpie-
czenia finansowego procesu budowlanego w przypadku powstania szkody
w zwiazku z prowadzong inwestycja. Umowa ubezpieczenia CAR/EAR moze
chroni¢ szeroka grupe podmiotéw uczestniczacych w procesie budowy — po-
czawszy od inwestora, przez gléwnych wykonawcéw, konczac na podwykonaw-
cach, projektantach czy inzynierach kontraktu. Przedmiot umowy ubezpiecze-
nia zalezny jest od rodzaju ryzyka towarzyszacego ubezpieczonym podmiotom
— ochrona ubezpieczeniowa wynikajaca z postanowien sekcji I umowy ubez-
pieczenia CAR/EAR moze obejmowacé szkody w mieniu prowadzonych robdt
budowlano-montazowych zgodnych z podpisana umowa kontraktowa, wyszcze-
gbélnione w harmonogramie rzeczowo-finansowym, szkody na maszynach czy
urzadzeniach wykorzystywanych podczas prowadzonych prac lub szkody
w mieniu otaczajacym. Dodatkowo do sekcji I mozna umowe ubezpieczenia
CAR/EAR rozszerzy¢ o ochrone ubezpieczeniowg o odpowiedzialno$é cywilna,
deliktowa w zwigzku z wykonywanymi robotami budowlanymi za szkody na
osobie 1 w mieniu wyrzadzone osobom trzecim, ktére nie sa zwigzane z proce-
sem inwestycyjnym 1 nie sa strona umowy o roboty budowlane/monta-
zowe (sekcja IT — OC). Co wiecej, sekcje I w ramach umowy ubezpieczenia
CAR/EAR mozna rozszerzy¢ réwniez o ochrone ubezpieczeniowa na wypadek
utraty spodziewanego zysku przez inwestora wskutek powstalej szkody ma-
jatkowej (sekcja III).

Dobrze zawarta umowa ubezpieczenia CAR/EAR stanowi realne zabez-
pieczenie intereséw majatkowych podmiotéw procesu inwestycyjnego i niewat-
pliwie stanowi skuteczne narzedzie transferu ryzyka na podmiot zewnetrzny,
jakim jest ubezpieczyciel. Jednak nalezy wskazac, ze celem wlaéciwego zabez-
pieczenia intereséw ubezpieczonych podmiotéw oraz podmiotéw poszkodowa-
nych przez uczestnikéw ubezpieczonego procesu budowlanego — w zdecydowa-
nej wiekszoéci przypadkéw — jest posrednictwo brokera ubezpieczeniowego?!,
zarO6wno przy zbadaniu potrzeb ubezpieczeniowych poszukujacego ochrony
ubezpieczeniowej, przeanalizowaniu ryzyka towarzyszacego prowadzonej
dziatalno$ci przysztego ubezpieczajacego 1 ubezpieczonego, przez negocjacje
postanowien umowy ubezpieczenia (w szczegblnoéci wlaczenia poszcezegdlnych
klauzul rozszerzajacych) oraz wysokos$ci sktadki, az do zawarcia umowy ubez-

41 Na temat instytucji brokera ubezpieczeniowego zob. J. Pokrzywniak, Broker ubezpiecze-
niowy — ubezpieczajqcy — ubezpieczyciel. Stosunki zobowigzaniowe, Bydgoszcz—Poznan 2006;
E. Kowalewski, Kim jest broker na rynku ubezpieczeniowym: kilka refleksji na tle wielofunkcyjno-
$ci i aleatoryjno$é profesji brokera ubezpieczniowego, [w:] M. Serwach (red.), Broker w Swietle
prawa i praktykt ubezpieczeniowej, 1.6dz 2012; E. Kowalewski, Makler ubezpieczeniowy — broker,
Bydgoszcz 1991; B. Kucharski, Broker ubezpieczeniowy jako posrednik handlowy, ,Przeglad Pra-
wa Handlowego” 2000, nr 3.
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pieczenia budowlano-montazowej i jej pézniejszego wykonania?2. Przyktady
zdarzen szkodowych o charakterze potencjalnych scenariuszy szkodowych,
zaprezentowanych w niniejszym artykule, mialy na celu prébe dowiedzenia,
ze umowa ubezpieczenia CAR/EAR w podstawowym zakresie, tj. bez wlacze-
nia wybranych klauzul rozszerzajacych lub wylaczenia/ograniczenia klauzul
monachijskich o charakterze zawezajacym, moze nie spetnié¢ swojej roli sku-
tecznego przetransferowania ryzyka prowadzonej dziatalno§ci budowlanej.
Podobny skutek, polegajacy na odmowie wyplaty odszkodowania przez ubez-
pieczyciela lub jego ograniczenie, moze mieé¢ rowniez niezachowanie przez
ubezpieczonego obowiazkéw wynikajacych z umowy ubezpieczenia powstatych
juz po zdarzeniu szkodowym*3.

42 Pelnomocnictwo brokerskie czesto zawiera upowaznienie brokera ubezpieczeniowego do
wykonywania umowy ubezpieczenia, przejawiajace sie w szczegolnos$ci w reprezentacji zlecenio-
dawcy przez brokera ubezpieczeniowego przed ubezpieczycielem w przypadku powstania szkody
1 wszczecia postepowania likwidacyjnego na podstawie art. 28 1 29 ustawy o dziatalnoéci ubez-
pieczeniowej 1 reasekuracyjnej. Wsparcie brokera ubezpieczeniowego moze polegaé na zgloszeniu
szkody, przekazywaniu wymaganej przez ubezpieczyciela dokumentacji po jej uprzedniej analizie,
pomocy przy konstruowaniu roszczenia wzgledem ubezpieczyciela w zwiazku z zaistniata szkoda
czy analiza zasadnoé$ci wydanej przez ubezpieczyciela decyzji. Szerzej: E. Kowalewski, Makler
ubezpieczeniowy..., s. 18, 61; B. Kucharski, op. cit., s. 69. Wymaga podkres§lenia fakt, ze opisana
faza zwiazana z poSrednictwem brokera ubezpieczeniowego przy wykonywaniu umowy ubezpie-
czenia ma istotne znaczenie — to wtadnie na tym etapie wystepuje faktyczna weryfikacja realnoéci
ochrony ubezpieczeniowe]j 1 jej dostosowanie do potrzeb klienta.

43 Zob. § 15 OWU Ergo Hestia: , 1. W razie zajécia zdarzenia ubezpieczeniowego objetego
ochrong, ubezpieczeniowg obowigzkiem Ubezpieczajacego jest uzycie dostepnych mu érodkéw w celu
ratowania przedmiotu ubezpieczenia oraz zapobiezenia szkodzie lub zmniejszenia jej rozmiardw.
2. Ponadto obowigzkiem Ubezpieczajacego jest: 1) niezwloczne, nie pdzniej jednak niz w ciagu
3 dni od daty wystgpienia wypadku lub uzyskania o nim wiadomosci zawiadomienie o wypadku.
Jezeli umowa ubezpieczenia jest zawarta na cudzy rachunek obowiazek ten obciaza zaréwno
Ubezpieczajacego, jak 1 Ubezpieczonego, chyba ze Ubezpieczony nie wie o zawarciu umowy na jego
rachunek; 2) niezwloczne zawiadomienie miejscowej jednostki policji o kazdym wypadku, ktory
moégl powstaé w wyniku przestepstwa; 3) pozostawienie bez zmian miejsca szkody do czasu przy-
bycia naszego przedstawiciela, chyba ze zmiana jest niezbedna w celu zabezpieczenia mienia
pozostalego po szkodzie lub zmniejszenia szkody; nie mozemy powolywac sie na to postanowienie,
jezeli nie rozpoczeliSmy likwidacji szkody w ciagu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wy-
padku; 4) umozliwienie nam dokonania czynno$ci niezbednych do ustalenia okoliczno$ci powsta-
nia szkody, zasadnoéci 1 wysokoSci roszczenia oraz udzielenie w tym celu pomocy i wyjadnien,
a takze niezbednych pelnomocnictw, a w szczegdlnosci udostepnienie pelnej dokumentacji ksie-
gowej ubezpieczonego mienia; 5) dostarczenie nam i wyznaczonemu przez nas ekspertowi wszyst-
kich dokumentow, ktére my lub wyznaczony ekspert uwazamy za niezbedne do rozpatrzenia
wniosku o wyptate odszkodowania. 3. Jezeli Ubezpieczajacy umy$lnie lub wskutek razacego
niedbalstwa nie zastosowal §rodkéw okreslonych w ust. 1, jesteémy wolni od odpowiedzialnoéci
za szkody powstale z tego powodu. 4. W razie naruszenia z winy umyslnej lub razacego niedbalstwa
obowiazkdéw okre§lonych w ust. 2 pkt 1 mozemy odpowiednio zmniejszyé¢ $wiadczenie, jezeli na-
ruszenie przyczynilo sie do zwiekszenia szkody lub uniemozliwito nam ustalenie okoliczno$ci
1 skutkow wypadku”.
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Summary

Contractors risk insurance

Keywords: insurance law, construction risk insurance, construction sector, civil liability, insured
person, Munich clauses, insurance contract.

In the article, author analyzes the construction risk insurance. The artic-
le attempts to characterize the construction risk insurance contract by descri-
bing the insured parties, the subject and the scope of construction risk in-
surance. The author describes an open catalogue of insured parties including
the investor, the main contractor, subcontractors and designers. The insuran-
ce contract was also described in terms of the subject of insurance, based on
the general insurance conditions of selected insurers with a division into pos-
sible parts of the insurance — section I (insurance of property under construc-
tion), section II (tort liability for damage caused in connection with construc-
tion works) and the least common — section III (insurance of the investor’s
expected profit as a result of delay resulting from property damage). The ar-
ticle also describes the scope of construction risk insurance constructed using
special Munich Clauses, which have been the subject of insurance practice for
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several decades. These clauses have been divided in the form of a table into
clauses narrowing the scope of insurance coverage and clauses extending in-
surance coverage under this insurance. The correctly determined insurance
period and the insured and guaranteed sums determining the upper limit of
the insurer’s liability were also indicated. A position was expressed on the
extremely important role played by the construction risk insurance contract
in the investment process, constituting a real protection of the property inte-
rests of the investment process parties and a form of financial transfer of
possible damages to a more solvent debtor — the insurer. The main aim of this
article is analysis of the construction risk insurance contract — entity, subject,
and scope of this insurance shaped in the main measure by the Munich clau-
ses and the sum insured and guaranteed sum. Second aim of the article, is
statement that the insurance conditions used by insurance companies (witho-
ut the use of extended legal protections) according to the Munich Clauses often
do not cover the part of risk related to the construction activity. The above
thesis was confirmed by examples of loss events that were not covered by in-
surance protection by the insurer, without the prior application of additional
criteria.






